
  

 
 

632  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

  



  

 
 

632  

  –  

   
        – 

نشاطي مجمعات  قبل أن يتم فصل" شركة العثيم التجارية"باسم شركة واحدة تحت مظلة  شركة الأسواق وشركة الاستثمار تعملالأنشطة التابعة للقد كانت 
لقد كانت أسواق المواد الغذائية . في شركة مستقلة أسسها ملاك شركة العثيم التجارية لهذا الغرضم 5002عام  التسوق التجارية ومراكز الترفيه العائلية

بدأت بمزاولته منذ عشرات السنين إلى أن أصبح كياناً ناجحاً وناضجاً وذا مستقبل واضح تمثل في ذلك الوقت النشاط الرئيس لشركة العثيم التجارية والذي 
حيث لم أما نشاطا مجمعات التسوق التجارية ومراكز الترفيه العائلية فقد كانا نشاطين حديثين نسبياً لم تتجاوز خبرة الشركة فيهما ست سنوات، . المعالم

ك الوقت سوى مجمعان تجاريان وأربع مراكز ترفيه عائلية، ولم تكن الصورة مكتملة فيما يتعلق بفرص نمو هذين يكن لدى شركة العثيم التجارية في ذل
 . النشاطين كما لم يكونا يحققان أرباحاً مجزية بحكم أنهما كانا عملياً لا يزالان في مرحلة التأسيس

ي مجمعات التسوق التجارية ومراكز نشاط استبعادرأوا أن يتم  ،العام في ذلك الوقت ملاك شركة العثيم التجارية طرح أسهم الشركة للاكتتاب قرروعندما 
شركة مع تغيير اسمها إلى المواد الغذائية الترفيه العائلية من شركة العثيم التجارية وأن تستمر شركة العثيم التجارية في مجال تجارة التجزئة والجملة في 

نشاطاً ناجحاً وناضجاً كما  تمارسللاكتتاب العام نظراً لأنها كانت  الأسواق فقطشركة  طرح أسهموبعد ذلك يتم "(. شركة الأسواق)" أسواق عبدالله العثيم
وقد تم في . ولكي لا يتم تعريض المساهمين الجدد لمخاطر نشاطي مجمعات التسوق ومراكز الترفيه اللذين لم يكونا واضحي المعالم بعد ،سبق ذكره

من دفاتر شركة العثيم التجارية خصماً من الحسابات الجارية مجمعات التسوق ومراكز الترفيه الخاصة بنشاطي الأصول استبعاد  م5002وبر من عام أكت
رأسمالها باستخدام  وقاموا بزيادة"( شركة الاستثمار)"باسم شركة عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري  مستقلة شركة وقام الشركاء بتأسيس، للشركاء

وقد قام . وتنميهما إلى أن يصبحا نشاطين ناجحين ومربحين ننشاطيهذين اللتدير  العائلية الترفيه مجمعات التسوق ومراكزالأصول الخاصة بنشاطي 
سجيل قيمة تلك الأسهم في من أسهم شركة الاستثمار باسم شركة الأسواق مع ت ٪56.32شركة الاستثمار بتسجيل ملكية  رأسمالالشركاء عند زيادة 

 (.من هذه النشرة 6-50إلى قسم رقم  5-50لمزيد من التفاصيل، فضلًا أنظر قسم رقم ). الحساب الجاري لهم في شركة الأسواق

مجمعات  وقد قامت شركة الاستثمار منذ ذلك الوقت بعمل توسعات كبيرة في مجمعي التسوق اللذين كانا قائمين في ذلك الوقت كما قامت بإنشاء ثلاثة
ملايين  7لغ م تب5003تسوق جديدة وكبيرة بالإضافة إلى زيادة عدد مراكز الترفيه العائلية إلى تسعة مراكز، وبعد أن كانت صافي أرباح الشركة عام 

كما أصبح لدى الشركة خططاً توسعية واضحة . مليون ريال سعودي 36م لتبلغ ما يقارب 5055في عام  مرة 56ريال سعودي تقريباً تضاعفت أكثر من 
 . لإنشاء المزيد من مجمعات التسوق ومراكز الترفيه في عدد من مناطق المملكة وتكرار قصص نجاح المجمعات والمراكز القائمة

٪ من أسهم شركة الاستثمار، ونظراً للعلاقة التاريخية بين الشركتين عندما كانتا شركة واحدة، 56.32ونظراً لأن شركة الأسواق تملك حالياً ما نسبته 
حواذ شركة الأسواق على ، فقد نشأت فكرة استوغير ذلك من المبررات والإيجابيات التي سيأتي ذكرهاونظراً لأن هناك أعمالًا حالية قائمة بين الشركتين، 

عوائد  شركة الاستثمار بحيث يستفيد مساهمو شركة الأسواق الحاليين من التملك الكامل لشركة الاستثمار خصوصاً بعد بدء شركة الاستثمار بتحقيق
قت يملكون أسهماً في شركة ولكن نظراً لوجود أطراف ذوي علاقة بعملية الاستحواذ ممن يملكون أسهماً في شركة الأسواق وفي نفس الو .مجزية

ومن ذلك، أن كافة قرارات مجلس . الاستثمار، فقد روعي تحييد هؤلاء الأطراف فيما يتعلق بأي قرار تتخذه شركة الأسواق بخصوص عملية الاستحواذ
كما أن جميع الدراسات الخاصة بعملية إدارة شركة الأسواق التي تخص عملية الاستحواذ صوت عليها فقط الأطراف غير ذوي العلاقة بعملية الاستحواذ، 
وعلاوة على ذلك، فإن التصويت على . الاستحواذ بما فيها أعمال التقييم والفحص قد تم إعدادها من قبل أطراف مستقلة ليس لها علاقة بعملية الاستحواذ

الذين ليس لهم علاقة بعملية الاستحواذ، أي أن الأطراف ذوي عملية الاستحواذ في الجمعية العامة غير العادية لشركة الأسواق سيسمح به فقط للمساهمين 
وتبين هذه النشرة والمستندات المتاحة لاطلاع المساهمين كافة المعلومات عن عملية الاستحواذ والتي . العلاقة بعملية الاستحواذ سيمتنعون عن التصويت

        .واضحة رؤيةيحتاجها المساهمون لتمكينهم من اتخاذ قرار مبني على 
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 "(شركة الأسواق)" العثيم الله عبد شركة أسواق :  الشركة المستحوذة

 "(شركة الاستثمار)" عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري شركة : الشركة المستحوذ عليها

هم المساهمون الآخرون في شركة الاستثمار الذين سيبيعون أسهمهم لشركة الأسواق مقابل الحصول على  : المساهمون البائعون
 :وهؤلاء المساهمون البائعون هم. أسهم جديدة في شركة الأسواق تصدرها لهذا الغرض

 المساهمون البائعون(:  811)جدول رقم 

 اسم المساهم
 الاستحواذالملكية في شركة الاستثمار قبل عملية 

 عدد
 الأسهم

 نسبة
 الملكية

 ٪73.62 53،632،722 شركة العثيم القابضة .5
 ٪2.00 6،555،372 عبدالله بن صالح بن علي العثيم .5
 ٪5.00 355،262 فهد بن عبدالله بن صالح العثيم .6
 ٪5.00 355،262 صالح بن عبدالله بن صالح العثيم .5

 ٪,13.5 57,55,,57, الإجمالي
 عقد تأسيس شركة الاستثمار: المصدر        

 
٪ من أسهم 56.32الأسهم المتبقية والتي تشكل نسبتها ( أي قبل عملية الاستحواذ)وتملك شركة الأسواق حالياً 

 . شركة الاستثمار

 
        – 

 المستقبلية التوسعات ناحية من لهانقلة  الاستحواذ عملية تحقق أن الشركة تطمح حيث الأسواق لشركة الإستراتيجية الأهداف مع الاستحواذ عملية تتماشى
 :يلي ما الأسواق لشركة وإيجابياتها المتوقعة بالنسبةومن مبررات عملية الاستحواذ . والأرباح والإمكانيات المالية

شطة شركة الاستثمار القائمة على تملك وإدارة وتشغيل مجمعات التسوق التجارية أن أنشطة شركة الأسواق، وإن كانت غير متطابقة تماماً مع أن .5
فمثلًا، يوجد في كل مجمع تسوق تابع لشركة الاستثمار هايبرماركت أو . ومراكز الترفيه، إلا أن أنشطة الشركتين تكمل بعضها البعض

وإضافة إلى . لشركة الاستثمار توجد داخل فروع تابعة لشركة الأسواقكما أن بعض مراكز الترفيه التابعة . سوبرماركت تابع لشركة الأسواق
كما أن . ذلك، تمارس شركة الأسواق أنشطة تأجيرية داخل بعض فروعها شبيهة إلى حد كبير بالأنشطة التأجيرية التي تمارسها شركة الاستثمار

 . ة الاستثمار التي تقوم بإدارته وتشغيلهشركة الأسواق حالياً تملك مجمع العثيم مول في الدمام وقد أجّرته لشرك

ستكون كل أن شركة الاستثمار حققت نمواً جيداً في الإيرادات والأرباح خلال السنوات الماضية ويتوقع أن يستمر هذا النمو في السنوات القادمة، و .5
 . تلك الإيرادات والأرباح من نصيب شركة الأسواق في حال إتمام عملية الاستحواذ

ركة الأسواق بعد إتمام عملية الاستحواذ أن يتم دمج بعض العمليات الحالية في الشركتين مما سيوفر بعض التكاليف ويؤدي إلى الاستفادة تتوقع ش .6
 . من اقتصاديات الحجم
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 تتوقع شركة الأسواق أن تؤدي عملية الاستحواذ إلى توحيد الجهود التسويقية لدى الشركتين مما سيكون له أثر تكاملي في زيادة الإيرادات .5
 . للشركتين

يزيد في حال بعد أن قامت شركة الأسواق بعمل توقعات مالية مستقبلية لأداء الشركتين، تبين أن العائد على السهم لدى شركة الأسواق يتوقع أن  .2
 .إتمام عملية الاستحواذ مقارنة بالوضع في حال عدم إتمام عملية الاستحواذ

اض تتوقع شركة الأسواق أن تؤدي عملية الاستحواذ إلى انخفاض نسبة الالتزامات إلى حقوق المساهمين لديها مما سيحسن من قدرتها على الاقتر .3
 .   الإضافي مستقبلًا

 .ي عملية الاستحواذ إلى تحسن معظم المؤشرات المالية الأخرى لديهاتتوقع شركة الأسواق أن تؤد .7

 .تتوقع شركة الأسواق أن تستفيد من الخبرة العقارية المتوفرة لدى شركة الاستثمار في دعم توسعاتها المستقبلية وأنشطتها التأجيرية .8

 .ان من فرص نجاح عملية الاستحواذ، وتحقيق القيمة التكاملية بينهمايتوقع أن العلاقة التاريخية بين الشركتين والانسجام الإداري بينهما ستزيد .3

 :ستؤدي عملية الاستحواذ إلى ما يلي تلك المزايا،وبالإضافة إلى 

  وتوجهاتها الاستراتيجية القرارات الخاصة بتحديد سياسات شركة الاستثمارقدرة شركة الأسواق منفردة على اتخاذ. 
 مما يؤدي إلى ( أكثر من ثمانية أضعاف القيمة الاسمية للسهم)من علاوة الإصدار الكبيرة لسهم شركة الأسواق  استفادة مساهمي شركة الأسواق

 .تحقيق زيادة في الاحتياطيات في سنة عملية الاستحواذ
 جنيبها سنوياً من ستؤدي الزيادة في الاحتياطي النظامي إلى تجاوزه لنصف رأس المال مما سيوفر على شركة الأسواق النسبة المطلوب ت

 .الأرباح للاحتياطي النظامي، مما يعني زيادة صافي الأرباح القابلة للتوزيع سنوياً لجميع مساهمي الشركة

 من التكاملية النواحي جميع الاعتبار بعين الأخذ بعد الاستحواذ عملية من المتوقع تحقيقها المضافة للقيمة مفصل تحليل بإعداد الأسواق شركة قامت وقد
 .ستحواذلعملية الا مشجعة مالية نتائج هناك أن تبين وقد. مصروفات وخفض إيرادات زيادة

        – 

لا أنها قد لا تخلو من بعض السلبيات إبالرغم من أن لعملية الاستحواذ إيجابيات متوقعة كثيرة شجعت شركة الأسواق على الإقدام على مثل تلك الخطوة 
 :التي ربما تؤثر على الشركة أو مساهميها الحاليين المحتملة

يها في انخفاض قدرة المساهمين الحاليين، من غير الأطراف ذوي العلاقة بعملية الاستحواذ، على التأثير في قرارات الشركة التي يتم التصويت عل .5
هم التي يملكها أولئك المساهمون مما يؤدي إلى انخفاض نسبة الجمعيات العامة وذلك نتيجة زيادة عدد الأسهم للشركة ككل مع عدم تغير عدد الأس

 .ملكيتهم، حيث أن الأسهم الجديدة المصدرة سوف تستخدم جميعها في الاستحواذ على أسهم المساهمين الآخرين في شركة الاستثمار

 "(.ل المخاطرةعوام"لطفاً أنظر قسم )احتمال تعرض شركة الأسواق لمخاطر الأعمال الخاصة بشركة الاستثمار  .5

احتمال تعرض شركة الأسواق لمخاطر فشل عملية الاستحواذ في تحقيق الأهداف المرجوة منها لأي سبب كان، حيث أن الإيجابيات المتوقعة  .6
تحقيق النجاح يرتبط كثير منها بالمستقبل، سواء فيما يتعلق بقدرة شركة الاستثمار على الاستمرار في تحقيق النجاح في أعمالها الحالية أو على 

 . في توسعاتها المستقبلية وغير ذلك من العوامل المرتبطة بالمستقبل والتي لا يمكن الجزم حالياً بوقوعها
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 :الخاصة بعملية الاستحواذلقد قامت شركة الأسواق بتعيين المستشارين التالين لغرض تنفيذ الأعمال 
 .للعمل كمستشار مالي لشركة الأسواق وترتيب عملية الاستحواذ وعمل تقييم مالي مستقل لشركة الاستثمار –شركة بيت الاستشارات الوطني  .5

للعمل كمستشار قانوني لشركة الأسواق والمستشار المالي فيما يخص عملية الاستحواذ  –مكتب عبدالعزيز بن حمد الفهد محامون ومستشارون  .5
 . وكذلك عمل الفحص القانوني النافي للجهالة لشركة الاستثمار

القيمة لعمل الفحص المالي النافي للجهالة لشركة الاستثمار ومراجعة التوقعات المالية لها وحساب  –شركة كي بي إم جي الفوزان والسدحان  .6
 .التكاملية لعملية الاستحواذ

 .للعمل كمستشار لإعداد تقرير رأس المال العامل –محاسبون قانونيون  –المديهيم  |عتين شركة  .5

 .لعمل دراسة السوق الذي تعمل فيه شركة الاستثمار –شركة كلوتونز البحرين .2

 .الاستثمار لشركة العقارية لعمل تثمين مستقل لجميع الأصول – العالمية كوليرز شركة .3

 .الاستثمار لشركة العقارية لعمل تثمين مستقل لجميع الأصول –العقارية  والتنمية للتسويق تسويقار شركة .7

 .الاستثمار لشركة العقارية لعمل تثمين مستقل لجميع الأصول – "تثمين" الأصول لتقييم السعودية الشركة .8

 
للعمل كمستشار مالي لها أثناء عملية الاستحواذ وعمل تقييم مالي مستقل آخر ( الأهلي كابيتال)المالية كما قامت شركة الاستثمار بتعيين شركة الأهلي 

 .لشركة الاستثمار
 

––

عملية الاستحواذ من أعضاء مسجلين لدى هيئة الأعمال الاستشارية الخاصة بالوطني الذي اشترك في  اتيتكون فريق العمل لدى شركة بيت الاستشار
. المجال نفس فيعملية ولدى كل منهم خبرة  والمالية المحاسبة في أيضاً مهنية وشهادات والمالية المحاسبة في الماجستير السوق المالية ويحملون شهادات

الأسواق أو شركة  شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو رات الوطني أو فريق العمل لديهاتمتلك شركة بيت الاستشا ولا
 . الموافقة تلك تسحب ولم الإصدار نشرة واسمها وشعارها ضمن إفاداتها نشر على الكتابية موافقتها الوطني الاستشارات بيت شركة أعطت كما. الاستثمار

––

عملية الاستحواذ من أعضاء الأعمال الاستشارية الخاصة بيتكون فريق العمل لدى مكتب عبدالعزيز بن حمد الفهد محامون ومستشارون الذي اشترك في 
يمتلك مكتب عبدالعزيز بن حمد الفهد محامون ومستشارون أو  ولا. المجال نفس في عمليةل منهم خبرة ولدى ك عليا في القانون والأنظمة يحملون شهادات
أعطى مكتب عبدالعزيز بن حمد الفهد  كما. الأسواق أو شركة الاستثمار شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو فريق العمل لديه

 . الموافقة تلك يسحب ولم الإصدار نشرة اسمه وشعاره ضمن نشر على الكتابية محامون ومستشارون موافقته



  

 
 

642  

   
––

عملية الاستحواذ من أعضاء يحملون الأعمال الاستشارية الخاصة بيتكون فريق العمل لدى شركة كي بي إم جي الفوزان والسدحان الذي اشترك في 
والسدحان أو تمتلك شركة كي بي إم جي الفوزان  ولا. المجال نفس في عمليةولدى كل منهم خبرة  علمية ومهنية في مجال المحاسبة والمراجعة شهادات

كي بي إم جي الفوزان  شركة أعطت كما. الأسواق أو شركة الاستثمار شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو فريق العمل لديها
 . الموافقة تلك تسحب ولم الإصدار نشرة اسمها وشعارها ضمن نشر على الكتابية والسدحان موافقتها

––|
عملية الاستحواذ من أعضاء يحملون الأعمال الاستشارية الخاصة بالذي اشترك في  محاسبون قانونيون –المديهيم  |عتين يتكون فريق العمل لدى شركة 

 محاسبون قانونيون –المديهيم  |عتين تمتلك شركة  ولا. المجال نفس في عمليةولدى كل منهم خبرة  والمراجعةعلمية ومهنية في مجال المحاسبة  شهادات
 –المديهيم  |عتين  شركة أعطت كما. الأسواق أو شركة الاستثمار شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو أو فريق العمل لديها
 . الموافقة تلك تسحب ولم الإصدار نشرة اسمها وشعارها ضمن نشر على الكتابية اموافقتهمحاسبون قانونيون 

––

ة يتكون فريق العمل لدى شركة كلوتونز البحرين الذي اشترك في دراسة السوق الخاصة بشركة الاستثمار من أعضاء يحملون مؤهل اختصاص استشار
 تمتلك شرك شركة كلوتونز البحرين أو فريق العمل ولا. سنة في مجال العقارات في منطقة الخليج العربي 62مع وجود خبرة تفوق  RICSعقارات من 

 على الكتابية شركة كلوتونز البحرين موافقتها أعطت كما. الأسواق أو شركة الاستثمار شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو لديها
 . الموافقة تلك تسحب ولم الإصدار نشرة واسمها وشعارها ضمن إفاداتها نشر

––

ولدى كل جامعية  العالمية الذي اشترك في التثمين العقاري الخاص بشركة الاستثمار من أعضاء يحملون شهادات يتكون فريق العمل لدى شركة كوليرز
 في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو العالمية أو فريق العمل لديها تمتلك شرك شركة كوليرز ولا. المجال نفس في عمليةمنهم خبرة 

 ولم الإصدار نشرة واسمها وشعارها ضمن إفاداتها نشر على الكتابية العالمية موافقتها شركة كوليرز أعطت كما. الأسواق أو شركة الاستثمار شركة
 . الموافقة تلك تسحب

–– 
 العقارية الذي اشترك في التثمين العقاري الخاص بشركة الاستثمار من أعضاء يحملون شهادات والتنمية للتسويق يتكون فريق العمل لدى شركة تسويقار

 نفس فيية عملولدى كل منهم خبرة  العقاري، التثمين مجال في المتخصصة التدريبية الدورات من الماجستير والبكالوريوس في إدارة التسويق وعدد
 شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو العقارية أو فريق العمل لديها والتنمية للتسويق تمتلك شرك شركة تسويقار ولا. المجال

 نشرة واسمها وشعارها ضمن إفاداتها نشر على الكتابية العقارية موافقتها والتنمية للتسويق شركة تسويقار أعطت كما. الأسواق أو شركة الاستثمار
 . الموافقة تلك تسحب ولم الإصدار

–– 
 الذي اشترك في التثمين العقاري الخاص بشركة الاستثمار من أعضاء تلقوا عدداً من "تثمين" الأصول لتقييم السعودية يتكون فريق العمل لدى الشركة

 "تثمين" الأصول لتقييم السعودية تمتلك الشركة ولا. المجال نفس فيعملية ولدى كل منهم خبرة  العقاري، التثمين مجال في المتخصصة التدريبية الدورات
 لتقييم السعودية الشركة أعطت كما. الأسواق أو شركة الاستثمار شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو أو فريق العمل لديها

 . الموافقة تلك تسحب ولم الإصدار نشرة واسمها وشعارها ضمن إفاداتها نشر على الكتابية موافقتها "تثمين" الأصول
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––

الذي اشترك في تقييم شركة الاستثمار من أعضاء مسجلين لدى هيئة السوق المالية ويحملون ( الأهلي كابيتال)يتكون فريق العمل لدى شركة الأهلي المالية 
أو فريق ( الأهلي كابيتال)تمتلك شركة الأهلي المالية  ولا. المجال نفس في عمليةولدى كل منهم خبرة علمية ومهنية في التخصصات المالية،  شهادات

( الأهلي كابيتال)شركة الأهلي المالية  أعطت كما. الأسواق أو شركة الاستثمار شركة في نوعها كان مهما مصلحة أو أسهماً لهم قريب أي أو العمل لديها
 . الموافقة تلك تسحب ولم الإصدار نشرة واسمها وشعارها ضمن إفاداتها شرن على الكتابية موافقتها

        – 

لجميع  عمل تثمين مستقلب "تثمين" الأصول لتقييم السعودية الشركةوالعقارية  والتنمية للتسويق تسويقار شركةو العالمية كوليرز شركةقامت كل من 
 :النهائية كما هو موضح في الجدول التالي التثمينكانت نتيجة قد وفق الأصول المهنية المتعارف عليها، و الاستثمار لشركة العقارية الأصول

 شركة الاستثمارالمملوكة للعقارات لتقييم المثمنين العقاريين  نتائج(: 811)الجدول رقم 

 القيمة الدنيا شركة كوليرز شركة تثمين شركة تسويقار  اسم العقار 

 75،726،000 86،620،000 75،726،000 552،035،200 *5الربـوة  -مجمع العثيم مول

 580،550،000 586،300،000 207،657،000 580،550،000 5الربـوة  -مجمع العثيم مول

 620،330،000 620،330،000 636،038،000 623،800،000 خريص  -مجمع العثيم مول

 530،000،000 536،730،000 535،285،600 530،000،000 الأحساء  -مجمع العثيم مول

 535،856،200 533،500،000 535،856،200 550،537،650 (الأسكان)بريدة   -مجمع العثيم مول

 55،567،200 52،000،000 55،338،720 55،567،200   أرض مدينة عرعر

 7،223،375 55،500،000 8،287،533 7،223،375  المحطة -أرض مدينة بريدة 

 55،232،233 57،300،000 50،575،755 55،232،233 عكيرشة   - بريدة مجمع العثيم

 58،235،750 52،500،000 55،777،000 58،235،750  مجمع العثيم عنيزة 

 8،573،830 56،300،000 52،525،080 8،573،830 السودة -أرض مدينة أبها 

 8737178317831 87,5771557555 ,,87,8171,871 87,35735377,1 المجموع

 منهجية التثمين
 المقارنة البيوع  

 التكلفة قيمة حساب 
 رسملة الدخل 

 المعروض المشابه 

 ةحساب قيمة التكلف 

 رسملة الدخل 

  المقارنةالبيوع  

 القيمة المتبقية 

 رسملة الدخل 

 التدفقات النقدية المخصومة 

 رأي الخبراء 

 

 تقارير التثمين العقاري: المصدر
 

  
من قيمة المجمع ككل حيث أن الشركة لا تملك سوى نصف هذا المجمع7 أما النصف الآخر فهو مملوك  ٪5, فقط تمثل 8 الربوة مول العثيم لمجمع ولدالج هذا في المذكورة القيمة* 

وللعلم فإن النصف المملوك لشركة الاستثمار ما زال . سعود بن فهد بن عبدالعزيز آل سعود الأمير الملكي السمو وصاحب سعود آلبنت عبدالعزيز  العنودالأميرة  مؤسسةمن قبل 
 . لآخرين المذكورينمسجلًا باسم عبدالله صالح العثيم وقد تملكته الشركة بموجب عقد بيع7 والشركة بصدد استخراج صك ملكية جديد يعكس اسم الشركة والملاك ا

 

، رغم تحريها "تثمين" الأصول لتقييم السعودية الشركةوالعقارية  والتنمية للتسويق تسويقار شركةو العالمية كوليرز شركةلى أن كل من وتجدر الإشارة إ
التثمين التي قامت ير للأصول المهنية المتعارف عليها في عملية التثمين، إلا أنها تخلي مسؤوليتها القانونية والمالية عن أي نتائج تترتب على استخدام تقار

  .بإعدادها
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        – 

كما اطلعت على . اطلعت شركة بيت الاستشارات الوطني على نتائج دراسة السوق وأعمال الفحص النافي للجهالة وتقارير مثمني الأصول العقارية
المستقبلية لشركة الاستثمار والتي أعدتها إدارة شركة الاستثمار وراجعتها شركة كي بي إم جي وشركة بيت الاستشارات الوطني وذلك التوقعات المالية 

وبعد ذلك قامت شركة بيت . ، علماً بأن إدارة شركة الاستثمار تبقى هي المسؤولة عن تلك التوقعاتللتأكد من معقوليتها ومن ثم تعديلها بما يلزم
وفق الأصول المهنية المتعارف عليها، وكانت نتيجة التقييم النهائية كما  م5050ديسمبر  65كما في  ستشارات الوطني بعمل تقييم مالي لشركة الاستثمارالا

  :هو موضح في الجدول التالي

 الوطنيالقيمة العادلة لشركة الاستثمار التي توصلت إليها شركة بيت الاستشارات (: 815)الجدول رقم      

 

 شركة بيت الاستشارات الوطني: المصدر      
ومن . وفق الأصول المهنية المتعارف عليها م5050ديسمبر  65كما في بعمل تقييم لشركة الاستثمار ( الأهلي كابيتال)وبالمثل، قامت شركة الأهلي المالية 

ثابتة مثل النتائج التاريخية والخصائص الثابتة للعقارات والأصول الحالية  مدخلاتأن عمليات التقييم تعتمد من جوانب عدة على  بشكل عام المعروف
شخصي للمقيم أو اختياراته من بين الأسس العلمية والمهنية إلا أن عمليات التقييم تعتمد أيضاً على جوانب أخرى قد يخضع بعضها للحكم ال. ونحو ذلك

لذا يمكن . المقبولة للتقييم، وذلك مثل التوقعات المستقبلية وطريقة خصمها للوقت الحالي والتي تخضع لافتراضات ومحددات قد يختلف حولها المقيمون
اوى القيمة التي يصل إليها أكثر من مقيم لنفس الشركة إذا كان كل مقيم قد قام بعمله القول أنه من النادر جداً، بل يكاد يكون قريباً من المستحيل، أن تتس

 . لذا كان من الطبيعي والمتوقع أن تختلف نتائج تقييم شركة الأهلي المالية عن نتائج تقييم شركة بيت الاستشارات الوطني. بشكل مستقل عن الآخر

تقييمها ليس كقيمة محددة ولكن بشكل مدى للقيمة بحيث يظهر الحد الأدنى والحد الأعلى للقيمة من وجهة وقد رأت شركة الأهلي المالية أن تعرض نتائج 
 :وقد كانت نتيجة التقييم النهائية لشركة الاستثمار حسب تقييم شركة الأهلي المالية على النحو التالي. نظرها

 ت إليها شركة الأهلي الماليةالقيمة العادلة لشركة الاستثمار التي توصل(: 818)الجدول رقم 

 5،553إلى  5،037من  (مليون ريال سعودي)قيمة الشركة ككل  تقريباً 

 56.56إلى  57.35من  (ريال سعودي للسهم)قيمة السهم الواحد 
 شركة الأهلي المالية: المصدر 

تحريهما للأصول المهنية المتعارف عليها في عملية التقييم، إلا أنهما وتجدر الإشارة إلى أن شركة بيت الاستشارات الوطني وشركة الأهلي المالية، رغم 
  .تخليان مسؤوليتهما القانونية والمالية عن أي نتائج تترتب على استخدام تقارير التقييم التي قامتا بإعدادها

 

 5،057 (مليون ريال سعودي)قيمة الشركة ككل تقريباً 

 53.53 (ريال سعودي للسهم)قيمة السهم الواحد 
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        – 

اهمين البائعين بعد اطلاع الأعضاء المستقلين في مجلس إدارة شركة الأسواق على نتائج التقييم والتقارير الأخرى ذات العلاقة، بدؤوا بالتفاوض مع المس
تحديد قيمة سعر سهم شركة وبعد عملية التفاوض تم الاتفاق بين الطرفين على أن يتم . في شركة الاستثمار للوصول إلى القيمة النهائية لعملية الاستحواذ

٪ للأخذ في الاعتبار انخفاض 50توصل إليها المستشار المالي لشركة الأسواق بنسبة القيمة التي ريال للسهم، وذلك بعد تخفيض  56.53الاستثمار بمبلغ 
 . سيولة أسهم شركة الاستثمار مقارنة بأسهم شركة الأسواق التي ستصدر مقابلها والتي يوجد سوق نشط لها

 :فقد تم الاتفاق النهائي بين الطرفين أن تكون قيمة شركة الاستثمار على النحو التالي وعليه

 القيمة المتفق عليها لشركة الاستثمار (: 813)الجدول رقم      

 35،526،200 (سهم)إجمالي عدد أسهم شركة الاستثمار 

 56.53 (للسهم سعودي ريال) الواحد السهم قيمة

 ,1387835733 (سعودي ريال) ككل الشركة قيمة
 اتفاقية الاستحواذبناء على : المصدر        

على النحو  م5055وعام  م5050وبناء على هذه القيمة المتفق عليها، يصبح مكرر الربحية لشركة الاستثمار على أساس القوائم المالية للشركة لعام 
 :التالي

 مكرر الربحية لشركة الاستثمار بناء على قيمة السهم المتفق عليها  (: 815)الجدول رقم      

 م3588 م3585 *انـــبي

 56.53 56.53 (سعودي ريال) الواحد للسهم عليها المتفق القيمة

 5.53 **5.57 (ريال سعودي) الواحد السهم على العائد

 ,1.1 ,88.3 (مرة) الربحية مكرر
 المستشار الماليتحليل : المصدر          
   توجد فروقات غير جوهرية في بعض الأرقام نتيجة للتقريب*     
   للسهم ريال ,.5 أو سعودي ريال مليون 58 من أكثر بلغت والتي م3585 لعام من العائد على السهم الواحد المتكررة غير المكاسب استبعاد تم **    
 

 :م5055وعام  م5050على أساس القوائم المالية للشركة لعام وذلك بناء على القيمة المتفق عليها لشركة الاستثمار وفيما يلي بيان مكرر القيمة الدفترية 

 مكرر القيمة الدفترية لشركة الاستثمار بناء على قيمة السهم المتفق عليها  (: 817)الجدول رقم     

 م3588 م3585 انـــبي

 56.53 56.53 (ريال سعودي)القيمة المتفق عليها للسهم الواحد 

 56.37 55.58 (ريال سعودي) لسهم الواحدالقيمة الدفترية ل

 5.17 8.53 (مرة) القيمة الدفترية مكرر
 تحليل المستشار المالي: المصدر       
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 ريال 50 بقيمة العام للاكتتاب الشركة أسهم طرح منذ مقارنة بالمؤشر العام لسوق الأسهم السعودي الأسواق شركة سهم سعر حركة التالي الشكل يظهر
تواريخ سعر السهم لشركة الأسواق عند ثلاثة البياني الشكل نفس كما يظهر . ريال للسهم 83 م والذي بلغ السعر عنده05/02/5055 تاريخ إلى للسهم

 :متعلقة بعملية الاستحواذ وهي كما يلي

 58/08/5050 حيث بلغ سعر  الاستحواذ عملية بخصوص الاستثمار وشركة الأسواق شركة بين التفاهم مذكرة توقيع عن الإعلان تاريخم وهو
 .ريال 73الإغلاق للسهم في ذلك اليوم 

 56/05/5055 شركة الأسواق وشركة الاستثمار، حيث بلغ سعر الإغلاق للسهم في ذلك  بينمذكرة التفاهم  تمديدتاريخ الإعلان عن م وهو
 .ريال 83.72اليوم 

 53/03/5055 حيث بلغ سعر الإغلاق للسهم في ذلك بين شركة الأسواق وشركة الاستثمار  اتفاقية الاستحواذتاريخ الإعلان عن توقيع م وهو
 . ريال 37.72كان ( م58/03/5055)قيع الاتفاقية وللعلم فإن سعر الإغلاق في تاريخ تو. ريال 33.2اليوم 

 العام للاكتتاب الشركة طرح منذأداء سهم شركة الأسواق مقارنة بالمؤشر العام لسوق الأسهم السعودي (: 88)الشكل رقم       

 
 تداول : المصدر 

 
، تم الاتفاق على أن يكون سعر السهم م58/03/5055السبت الموافق يوم في نفس اليوم الذي تم التوصل فيه إلى اتفاق حول قيمة شركة الاستثمار وهو و

 ريال( 37.72)الواحد لشركة الأسواق والذي سيستخدم لحساب معدل تبادل الأسهم هو سعر الإغلاق للسهم في سوق الأسهم السعودية في ذلك اليوم وهو 
 . سعودي للسهم

 لأسواق القيمة المتفق عليها لشركة ا(: ,81)الجدول رقم     

 55،200،000 (سهم) الأسواقإجمالي عدد أسهم شركة 

 37.72 (للسهم سعودي ريال) الواحد السهم قيمة

 7555,,3781175 (سعودي ريال) ككل الشركة قيمة
 اتفاقية الاستحواذبناء على : المصدر               
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 أداء سهم شركة الأسواق مقارنة بالمؤشر العام لسوق الأسهم السعودي منذ طرح الشركة للاكتتاب العام 
 

 ريال 76 -الإعلان عن توقيع مذكرة التفاهم 

 ريال 86.75 -الإعلان عن تمديد مذكرة التفاهم 

 

ريال 99.5  -الإعلان عن توقيع اتفاقية الاستحواذ    
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 :الشركتين كما يليوبالتالي يكون معدل تبادل الأسهم بين 

 معدل تبادل الأسهم بين شركة الأسواق وشركة الاستثمار  (: 813)الجدول رقم      
 37.72 (ريال سعودي للسهم)القيمة المتفق عليها لسهم شركة الأسواق      

 56.53 (ريال سعودي للسهم)القيمة المتفق عليها لسهم شركة الاستثمار  (÷)
 7851., (*عدد الأسهم في شركة الاستثمار مقابل كل سهم يصدر في شركة الأسواق)معدل تبادل الأسهم  )=(

 اتفاقية الاستحواذبناء على : المصدر            
 عشرية خانات أربع لأقرب هنا التقريب تم*    

        – 

 :قيمة عملية الاستحواذ ككل وعدد الأسهم التي سيتم إصدارها كيفية حساب يلخص الجدول التالي

 قيمة عملية الاستحواذ(: ,81)الجدول رقم 

 35،526،200 (سهم) الاستثمارشركة إجمالي عدد أسهم      

 (8،200،000) (سهم) عدد الأسهم التي تملكها شركة الأسواق قبل عملية الاستحواذ( -)
 26،726،200 (سهم) التي سيتم الاستحواذ عليهاعدد الأسهم المتبقية )=( 

 7.5503 (عدد الأسهم في شركة الاستثمار مقابل كل سهم يصدر في شركة الأسواق)معدل تبادل الأسهم ( ÷)
 7،526،606 *(سهم) عدد الأسهم المقترح إصدارها من شركة الأسواق)=( 

(X ) 37.72 (ريال سعودي لكل سهم)سعر إصدار سهم شركة الأسواق 
 5175857531, (ريال سعودي)إجمالي قيمة الأسهم المقترح إصدارها من شركة الأسواق )=( 
 اتفاقية الاستحواذبناء على : المصدر

 إلى أقرب عدد صحيحتم تقريب هذا الرقم * 

 :وسيتم إصدار الأسهم الجديدة كما يلي
  على أسهم المساهمين الآخرين في شركة الاستثمار ذشركة الأسواق للاستحوا رأسمالسيتم استخدام جميع الأسهم الجديدة الناتجة عن زيادة . 
 لا يوجد أي تعامل نقدي لهذا الإصدار الجديد من الأسهم . 
  أي )ريالًا سعودياً  37.72ريالات سعودية وسعر إصدار قدره  50ستكون فئة جميع الأسهم المقترح إصدارها من الفئة العادية بقيمة اسمية تساوي

 (. ريالًا سعودياً 87.72بعلاوة إصدار قدرها 
  تمثل القيمة الاسمية للأسهم المقترح إصدارها ريال سعودي 75،266،060سوف تتم زيادة رأس المال لشركة الأسواق بمقدار. 
 للأسهم المقترح إصدارها الإصدار علاوة تمثل سعودي ريال 363،577،668 بمقدار الأسواق لشركة النظامي الاحتياطي زيادة تتم سوف . 
  ريال سعودي بعد عملية  537،266،060الشركة بعد الإصدار  رأسمالريال سعودي، وسيصبح  552،000،000الشركة الحالي  رأسماليبلغ

 المصدرةسهماً، وسيصبح عدد الأسهم  55،200،000حالياً  المصدرةويبلغ عدد الأسهم . ريال سعودي 75،266،060الإصدار، أي بزيادة وقدرها 
من  ٪72.35تمثل ( قبل عملية الاستحواذ)وبهذا فإن الأسهم الحالية . سهماً 7،526،606سهماً مدفوعاً بالكامل، أي بزيادة وقدرها  53،726،606

من مجموع عدد الأسهم المصدرة بعد زيادة  ٪55.68إصدارها إجمالي عدد الأسهم المصدرة بعد زيادة رأس المال، بينما ستمثل الأسهم المقترح 
 : رأس المال، وذلك حسب الجدول الحالي

 المال رأس زيادة إلى إجمالي الأسهم بعد الأسواق نسبة الأسهم الحالية والجديدة في شركة(: 811) رقم الجدول        
 نسبة الملكية بعد زيادة رأس المال عدد الأسهم ملاك الأسهم

 ٪72.35 55،200،000 الحالية الأسهم

 ٪55.68 7،526،606 الاستثمار شركة في الآخرين للمساهمين ستصدر التي الأسهم

 ٪855.55 57555,,317 المال رأس زيادة بعد الأسهم مجموع

  تحليل المستشار المالي: المصدر
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  للشركة سيكون لحملة الأسهم المقترح إصدارها جميع الحقوق وعليهم جميع الالتزامات التي تخص المساهمين الحاليين والواردة في النظام الأساسي

 . قبل عملية الاستحواذ دون تعديل عليها

  500إلى  ٪56.32بعد الانتهاء من عملية الاستحواذ، ستزيد نسبة ملكية شركة الأسواق في شركة الاستثمار من٪ . 
  ،وبالمثل، . م وما بعده5055سيكون لجميع مساهمي شركة الأسواق الحق في كامل أرباح شركة الاستثمار لعام بعد الانتهاء من عملية الاستحواذ

 . م وما بعده5055سيكون لحملة الأسهم الجديدة المقترح إصدارها الحق في نصيب تلك الأسهم من أرباح شركة الأسواق لعام 

 تكاليف المستشارين والمحاسبين ورسوم  في متمثلة تقريباً ريال 3،557،083 دةمصاريف ترتيب عملية الاستحواذ وإصدار الأسهم الجدي بلغت
 .إصدار الأسهم ومصاريف إدارية أخرى

        –  

م 5055م و 5050ن قامت شركة الأسواق بإعداد قوائم مالية افتراضية موحدة لإظهار التأثيرات الجوهرية الممكنة على قوائمها المالية عن السنتين الماليتي
تأكيـدات حـول    وقد قامت شركة ديلويت آند توش بكر أبو الخير وشركاهم بإصدار تقرير فحص. م5050ديسمبر  65فيما لو تمت عملية الاستحواذ في 

مـن هـذه    2فضلًا أنظر الملحق رقم )التعديلات الافتراضية الموحدة، وذلك وفقاً لمعيار فحص التأكيدات الصادر من الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين 
فـي   تينالمنتهي تينللسنوشركة الاستثمار سواق الألكل من شركة  المراجعةالقوائم المالية الافتراضية الموحدة من واقع القوائم المالية  لقد تم تجهيز(. النشرة

 المـال  رأس زيادة مقابل وذلك م5050 ديسمبر 65 في الاستثمارعلى شركة  الأسواق، حيث تم افتراض استحواذ شركة م5055م و 5050ديسمبر  65
 تمريال، وقد  363،577،668 بمبلغ إصدار علاوة وجود مع ريال، 537،266،060 التعديل بعد المال رأس يصبح وبالتالي ،ريال 75،266،060 بمبلغ

الأسهم مـن عـلاوة الإصـدار     إصدار مصاريفوفقاً لمتطلبات نظام الشركات السعودي، كما تم خصم  النظامي الاحتياطي ضمن صدارالإ علاوة ظهارإ
تتضمن نتائج أعمـال   م5050للعام  الافتراضية الموحدة فتراض بأن قائمة الدخللااوقد تم أيضاً . ريال 557،526 مبلغالمسجلة في الاحتياطي النظامي ب

شركة الأسواق وشركة الاستثمار وإضافة فروقـات  تم استبعاد جميع الأرصدة والمعاملات بين وقد  .م5050ديسمبر  65 إلىيناير  5الشركتين للفترة من 
م لكل مـن شـركة الأسـواق    5055م و 5050ديسمبر  65ز المالي كما في والجدول التالي يظهر قائمة المرك. التقييم للأراضي والمباني المستحوذ عليها

 .وشركة الاستثمار وكذلك قائمة المركز المالي الافتراضية الموحدة لشركة الأسواق كما في نفس التاريخين وذلك بعد عمل التسويات اللازمة

 الاستثمار وكذلك القائمة الافتراضية الموحدة لشركة الأسواققائمة المركز المالي لكل من شركة الأسواق وشركة (: 811) رقم الجدول
 م3585ديسمبر  58في  كما 

 
 م3588ديسمبر  58في  كما

 الموحدة الافتراضية الاستثمار شركة الأسواق شركة الموحدة الافتراضية الاستثمار شركة الأسواق شركة (سعوديريال  ألف) بيان
 265،638 35،856 530،567  553،833 27،752 553،523 المتداولة الموجودات

 5،533 - 558،352  6،500 - 502،535 وأخرى زميلة شركة في استثمار
 5،553،533 5،502،665 -  5،573،380 5،562،558 - استثمارية ومعدات ممتلكات
 5،055،727 - 5،055،727  308،587 - 308،587 ومعدات ممتلكات

 500،858 53،325 75،573  37،375 56،375 26،337 متداولة غير أخرى موجودات
 578857138 ,87,3,715 ,738,,873  371517357 ,87,5,785 877137,58 الموجودات مجموع

 5،555،760 587،682 355،355  5،075،853 535،570 860،507 متداولة مطلوبات
 375،535 570،270 505،335  372،777 537،776 508،005 متداولة غير مطلوبات

 537،266 355،262 552،000  537،266 355،262 552،000 المال رأس
 336،555 65،272 23،385  378،565 55،573 55،375 نظامي احتياطي
 55،526 - 55،526  55،526 - 55،526 اختياري احتياطي

 656،205 552،755 563،338  576،558 565،026 533،036 مبقاة أرباح
 533 - 533  - - - من استثمارات متاحة للبيع أرباح غير محققة

 578857138 ,87,3,715 ,738,,873  371517357 ,87,5,785 877137,58 المساهمين وحقوق المطلوبات مجموع
 القوائم المالية المراجعة لشركة الأسواق وشركة الاستثمار والقوائم الافتراضية الموحدة المفحوصة لشركة الأسواق: المصدر
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م لكل من شركة الأسواق وشركة الاستثمار وكذلك قائمة الـدخل  5055م و 5050ديسمبر  65للسنتين المنتهيتين في أما الجدول التالي فيظهر قائمة الدخل 
 .الافتراضية الموحدة لشركة الأسواق لنفس السنتين وذلك بعد عمل التسويات اللازمة

 قائمة الدخل لكل من شركة الأسواق وشركة الاستثمار وكذلك القائمة الافتراضية الموحدة لشركة الأسواق(: 355) رقم الجدول
 م3588ديسمبر  58في  للسنة المنتهية  م3585ديسمبر  58في  للسنة المنتهية 

 (سعوديريال ألف ) بيان
 شركة 
 الأسواق

 شركة 
 الاستثمار

 الافتراضية
  الموحدة

 شركة 
 الأسواق

 شركة 
 الاستثمار

 الافتراضية
 الموحدة

 5،625،530 650،733 5،030،356  6،765،335 555،778 6،258،730 الإيرادات
 (6،835،632) (575،323) (6،737،738)  (6،623،353) (556،375) (6،550،583) الإيرادات كلفة

 ,735751 ,851785 ,535787  5,37583 117153 3,173,7 الاجمالي الربح
 (55،558) (55،558) -  (8،633) (8،633) - واعلان دعاية

 (552،055) - (552،055)  (88،553)-  (88،553) وتوزيع بيع مصاريف
 (75،885) (55،552) (20،205)  (27،550) (55،337) (56،563) واداريةعمومية  مصاريف
 - - -  (5،200) - (5،200) في قيمة ممتلكات ومعدات نخفاضا مخصص

 3,175,3 85871,7 7333,,8  3357158 7,75,, 87,7513 الرئيسية المستمرة الاعمالمن  الربح
 - - 55،322  - - 55،523 أرباح شركة زميلة يفصاالشركة في  حصة

 (55،533) (8،320) (55،253)  (2،053) (5،025) (6،377) مصاريف مالية
 5،036 5،350 (5،578)  2،675 65،226 50،576 ، بالصافي خرىأ( مصاريف) يراداتإ

 - - -  3،055 - - مكاسب إعادة تقييم استثمار
 3517131 1,7137 8,57,15  ,33,738 85,7378 ,833757 الزكاة قبل الربح
 (3،673) (5،873) (6،200)  (3،855) (5،332) (5،558) الزكاة
 3537,15 137111 8,57515  3357755 8577,73 8387131 الصافي الربح
 القوائم المالية المراجعة لشركة الأسواق وشركة الاستثمار والقوائم الافتراضية الموحدة المفحوصة لشركة الأسواق: المصدر

الموحـدة   وفيما يلي بيان الأثر الافتراضي لعملية الاستحواذ على ربحية السهم التاريخية لشركة الأسواق، وذلك بنـاء علـى قائمـة الـدخل الافتراضـية     
 :م5055م و 5050ديسمبر  65ة للسنتين المنتهيتين في المفحوص

 الأثر الافتراضي لعملية الاستحواذ على ربحية السهم التاريخية لشركة الأسواق(: 358) رقم الجدول

 (سعوديريال ) بيان

 م3588ديسمبر  58المنتهية في  السنة  م3585ديسمبر  58المنتهية في  السنة
  الأعمال من

 ةالمستمر الرئيسية
 الربحمن 

 الصافي
 الأعمال من 

 ةالمستمر الرئيسية
 الربحمن 

 الصافي
 3.37 7.05  7.50 3.52 قبل عملية الاستحواذ لشركة الأسواق السهم ربحية
 7.85 8.75  *7.55 7.55 بعد عملية الاستحواذ لشركة الأسواق الافتراضية السهم ربحية

 ٪37.,8 ٪,37.3  ٪3.13 ٪57.,8 نسبة الزيادة في ربحية السهم
 القوائم المالية المراجعة والقوائم المالية الافتراضية الموحدة المفحوصة لشركة الأسواق: المصدر

وعند عمل . م3585وقت سابق من عام تم استبعاد أرباح بيع أرض المدينة المنورة من صافي الأرباح الافتراضية لأن الأرض قد تم بيعها من شركة الاستثمار لشركة الأسواق في * 
دون إظهاره في قائمة الدخل7 مما أدى إلى انخفاض ربحية السهم الافتراضية في عام تسويات القوائم الافتراضية الموحدة تمت إضافة هذا المبلغ مباشرة في الأرباح المبقاة لشركة الاستثمار 

 (. ريال للسهم 8.53أي ما يعادل  )مليون ريال  58وقد بلغت أرباح بيع أرض المدينة المنورة التي تم استبعادها أكثر من . م بهذا المبلغ3585

 م،60/03/5055 تاريخ قبل الاستحواذ عملية تمت حال في ين البائعين في شركة الاستثمار، فإنهوحسب ما تم الاتفاق عليه بين شركة الأسواق والمساهم
 الدخل قائمة أن يعني مما م،5055 المالية السنة بداية تاريخ من رجعي بأثر سيبدأ الاستثمار وشركة الأسواق لشركة والخسائر الأرباح توحيد فإن

أعلاه، ستكون قائمة دخل حقيقية لشركة الأسواق عن تلك  ظاهرة هي كما م،5055 ديسمبر 65 في المنتهية للسنة الأسواق لشركة الموحدة الافتراضية
أعلاه سيكون أثراً حقيقياً وليس ( 505)م كما هو موضح في الجدول رقم 5055وبالتالي فإن الأثر على ربحية السهم لشركة الأسواق عن عام . الفترة

. افتراضياً
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عدة بناء على القوائم والجدول التالي يظهر مقارنة لبعض المؤشرات المالية المعدة بناء على القوائم المالية المراجعة لشركة الأسواق والمؤشرات المالية الم

 :م5055م و 5050ديسمبر  65للسنتين المنتهيتين في المالية الافتراضية الموحدة المفحوصة لشركة الأسواق 

 الأثر الافتراضي لعملية الاستحواذ على بعض المؤشرات المالية لشركة الأسواق(: 353) رقم الجدول
 م3585 

 

 م3588

  بيان
شركة 
 الأسواق

الافتراضية 
 التغير الموحدة

شركة 
 الأسواق

الافتراضية 
 التغير الموحدة

  0.6 53.3 53.6  - - 55.5 (٪) الإيرادات نمو نسبة
 (5.0) 5.5 5.5  (5.5) 5.6 5.5 (مرة) الموجودات دوران معدل
  5.7 50.3 7.3   5.5 50.5 7.3 (٪) الإيرادات إلى الربح إجمالي نسبة
  5.3 2.6 6.7   5.6 2.3 5.3 (٪) الإيرادات إلى الربح صافي نسبة
 (50.7) 57.2 58.5  (57.5) 53.0 63.5 (٪) الملكية حقوق على العائد نسبة

  5.5 7.85 3.37   0.5 7.55 7.50 (سعودي ريال) السهم ربحية
 (55.0) 27.6 38.6  (3.7) 30.5 33.8 (٪) الموجودات إجمالي إلى المطلوبات إجمالي نسبة
 (85.0) 565.5 552.5  (85.5) 520.5 565.2 (٪) المساهمين حقوق إجمالي إلى المطلوبات إجمالي نسبة
 المالية المراجعة والقوائم الافتراضية الموحدة المفحوصة لشركة الأسواقالتحليل المالي للقوائم : المصدر

وفيما يلي شرح . وكما يتضح من الجدول أعلاه، فإن عملية الاستحواذ ستؤدي إلى تحسن ست من المؤشرات المالية المحسوبة أعلاه وتراجع في اثنين منها
 :موجز لسبب التحسن والتراجع في بعض تلك المؤشرات

 الاستثمار شركة لدى الإيرادات نمو نسبة أن إلى أساسي بشكل، وذلك يعود م5055في عام  تحسن هذا المؤشر ويلاحظ :الإيرادات نمو نسبة 
 .(٪53.6والتي كانت )لدى شركة الأسواق في ذلك العام  الإيرادات نمو نسبة عن تزيد( ٪63.2 كانت والتي) العام ذلك في

 صافيبشكل أساسي إلى أن نسبة  م، وذلك يعود5055م و 5050تحسن هذا المؤشر في عامي  ويلاحظ :الإيرادات إلى الربح صافي نسبة 
 الربح إلى صافي نسبة تزيد عن( م5055في عام  ٪53.3 م و5050في عام  ٪53.3والتي كانت )لدى شركة الاستثمار  الإيرادات الربح إلى
 . (م5055في عام  ٪6.7 م و5050في عام  ٪5.3والتي كانت )لدى شركة الأسواق  الإيرادات

 نسبة الزيادة في صافي الأرباح أن إلى بشكل أساسي  م، وذلك يعود5055م و 5050تحسن هذا المؤشر في عامي  ويلاحظ :السهم ربحية
الشركة، وذلك بسبب استفادة الافتراضية الموحدة لشركة الأسواق نتيجة لعملية الاستحواذ ستكون أكبر من نسبة الزيادة في عدد الأسهم لدى 

 .مشركة الأسواق من إصدار الأسهم الجديدة للمساهمين البائعين في شركة الاستثمار بعلاوة إصدار تجاوزت ثماني أضعاف القيمة الإسمية للسه
 ة حجم المطلوبات م رغم زياد5055م و 5050تحسن هذا المؤشر في عامي  ويلاحظ :المساهمين حقوق إجمالي إلى المطلوبات إجمالي نسبة

ه سيصاحب الزيادة في حجم المطلوبات زيادة بنسبة أكبر بشكل أساسي إلى أن لدى شركة الأسواق بعد عملية الاستحواذ، والسبب في ذلك يعود
الأسهم  مليون ريال وتسجيل علاوة إصدار 75الأسواق وذلك نتيجة لزيادة رأسمال الشركة بأكثر من لدى شركة  إجمالي حقوق المساهمينفي 

 .مليون ريال ضمن الاحتياطي النظامي للشركة حسب متطلبات نظام الشركات السعودي 363الجديدة بمبلغ يزيد عن 
 م رغم وجود زيادة في صافي الأرباح الموحدة 5055م و 5050تراجع هذا المؤشر في عامي  ويلاحظ :الملكية حقوق على العائد نسبة

الأسواق بعد عملية الاستحواذ لدى شركة  حقوق المساهمين الزيادة فيأن نسبة إلى بشكل أساسي  لشركة الأسواق، والسبب في ذلك يعود
 .ستكون أكبر من نسبة الزيادة في صافي الأرباح، وذلك نتيجة لزيادة رأسمال شركة الأسواق والاحتياطي النظامي لديها كما ذكر أعلاه

 الموجودات دوران معدل أن إلى أساسي بشكل ذلك ويعود م،5055 و م5050 عامي يف المؤشر هذا تراجع ويلاحظ :الموجودات دوران معدل 
 شـركة  لـدى  الموجودات دوران معدل من أقل كان( م5055 عام في مرة 0.5 و م5050 عام في مرة 0.5 كان والذي) الاستثمار شركة لدى

 شـركة  لـدى  الإيـرادات  بحجم مقارنة الموجودات حجم أن هو ذلك في والسبب ،(م5055 و م5050 عام في مرة 5.5 كان والذي) الأسواق
.  الأسواق شركة لدى مثيله يفوق الاستثمار
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        – 

المساهمين أصدر مجلس إدارة شركة الأسواق قراراً بالإجماع بالتوصية إلى الجمعية العامة غير العادية بالموافقة على الاستحواذ الكامل على أسهم 
النظام الأساسي للشركة من  بعةالمادة الساالآخرين في شركة الاستثمار، والموافقة على زيادة رأس المال لاستكمال عملية الاستحواذ، والموافقة على تعديل 

وقد اقتصر التصويت على (. دعوة لحضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة: 5لطفاً أنظر الملحق رقم )الخاصة بتحديد رأس المال 
  :كما يلي هذا القرار في مجلس إدارة شركة الأسواق على الأطراف المستقلين عن عملية الاستحواذ

 أعضاء مجلس إدارة شركة الأسواق الذين صوتوا على عملية الاستحواذ والأعضاء الذين لم يصوتوا(: 355) رقم الجدول
 بالتصويت قاموا الذين الإدارة مجلس أعضاء

 لهم علاقة وجود لعدم الاستحواذ عملية على
 الاستحواذ بعملية

 على التصويت عن الممتنعون الإدارة مجلس أعضاء
 الاستحواذ بعملية لهم علاقة وجود بحكم الاستحواذ عملية

 العلاقة طبيعة الاسم
 من المساهمين البائعين ورئيس مجلس إدارة شركة الاستثمار العثيم صالح الله عبد العثيم صالح العزيز عبد

 من المساهمين البائعين وعضو مجلس إدارة شركة الاستثمار  العثيم الله عبد فهد صالح الراجحي عبدالسلام
 ممثل شركة العثيم القابضة التي هي من المساهمين البائعين محمد العثيم حلصا الربدي صالح العزيز عبد

 عضو مجلس إدارة شركة الاستثمار القفاري محمد يوسف المطلق محمد صباح
 م81/53/3588م بتاريخ 3588محضر مجلس إدارة شركة الأسواق للاجتماع الثالث لعام : المصدر

        – 

شركة من عملية زيادة رأس المال، وإصدار الأسهم المقترح إصدارها، سوف يتم توزيع الأسهم المصدرة على المساهمين الآخرين في  ءبعد الانتها
ول بعدد الأسهم التي سوف يستلمها وفيما يلي جدا. الاستثمار كلٌ حسب أسهم ملكيته في تلك الشركة مقابل استحواذ شركة الأسواق على ملكية تلك الأسهم

 :الاستثمارشركة كل مساهم بائع في 

 على المساهمين البائعين توزيع الأسهم الجديدة(: 357)الجدول رقم 

 مساهمو شركة الاستثمار الحاليين
  عدد الأسهم

 الحالي في شركة الاستثمار

في  نسبة الملكية
 شركة الاستثمار

 عدد الأسهم المصدرة من شركة 
 (8)أسواق عبدالله العثيم 

 )*(أسواق عبدالله العثيم

 3،332،585 ٪ 73.62 53،632،722 القابضة العثيم شركة

 - ٪ 56.32 8،200،000 العثيم عبدالله أسواق شركة

 550،056 ٪  2 6،555،372 عبدالله صالح علي العثيم

 85،006 ٪  5 355،262 فهد عبدالله صالح العثيم

 85،006 ٪  5 355،262 صالح العثيمصالح عبدالله 

 73,57555, ٪ 855 3373,57,55 المجموع

 تحليل المستشار المالي: المصدر
 غير الفروقات بعض توجد قدو. العقاري والتطوير للاستثمار العثيم عبداللهسهم في شركة ( 7851.,)عبدالله العثيم لكل  أسواقسهم واحد في شركة : على معدل تبادل الأسهم بناءً( 8)

 .الحسابي التقريب عن ناتج وذلك الأسهم عدد حساب في الجوهرية
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وملكيتهم المتوقعة بعد عملية الاستحواذ بعد الأخذ في  م03/02/5055 في الاستحواذ كماوالجدول التالي يظهر ملكية مساهمي شركة الأسواق قبل عملية 

 .الجديدة المقترح إصدارها على نسب ملكية كل مساهم أو مجموعة من المساهمينالاعتبار أثر الأسهم 

 ملكية مساهمي شركة الأسواق قبل وبعد عملية الاستحواذ(: ,35)الجدول رقم 

 مساهمو شركة الأسواق

 الاستحواذ عملية قبل
 (م3583/,53/5 في كما)

عدد الأسهم المقترح 
 إصدارها من شركة 

 (8)العثيمأسواق عبدالله 

 بعد عملية الاستحواذ

 نسبة الملكية عدد الأسهم نسبة الملكية عدد الأسهم

 ٪56.6563 55،830،585 3،332،585 ٪57.3337 3،552،000 القابضة العثيم شركة

 ٪56.5575 5،005،000 - ٪57.7855 5،005،000 عبدالعزيز صالح علي العثيم

 ٪2.3530 5،770،056 550،056  ٪3.0000 5،620،000 العثيم علي صالح عبدالله

 ٪0.5827 82،006 85،006 ٪0.0052 5،000 فهد عبدالله صالح العثيم

 ٪0.5856 85،006 85،006 ٪0.0000 0 صالح عبدالله صالح العثيم

 ٪0.0006 38-  ٪0.0005 38 أقارب كبار المساهمين الآخرون

 ٪0.0562 5،000-  ٪0.0578 5،000 أعضاء مجلس الإدارة الآخرون

 ٪0.0503 3،557-  ٪0.0573 3،557 كبار التنفيذيين الآخرون

 ٪63.3775 50،355،382-  ٪58.2008 50،355،382 الجمهور

 ٪855.5555 57555,,317 73,57555, ٪855.5555 337,557555 المجموع
 للملكية قبل عملية الاستحواذ7 واتفاقية الاستحواذ بالنسبة عدد الأسهم المقترح إصدارها م بالنسبة3583/,53/5 في تداول كما: المصدر

 الفروقات بعض توجد وقد. العقاري والتطوير للاستثمار العثيم عبداللهسهم في شركة ( 7851.,)عبدالله العثيم لكل  أسواقسهم واحد في شركة : بناءً على معدل تبادل الأسهم(  8)
 .الحسابي التقريب عن ناتج وذلك الأسهم عدد حساب في الجوهرية غير

 
 :ويمكن إعادة عرض الجدول أعلاه لتلخيص ملكية المساهمين البائعين وملكية المساهمين الآخرين قبل وبعد عملية الاستحواذ كما يلي

 قبل وبعد عملية الاستحواذ ملكية المساهمين البائعين والمساهمين الآخرين في شركة الأسواق(: 353)الجدول رقم 

 الأسواقمساهمو شركة 

 قبل عملية الاستحواذ
 (م3583/,53/5 في كما)

المقترح عدد الأسهم 
  من شركةإصدارها 

 (8)أسواق عبدالله العثيم

 بعد عملية الاستحواذ

 نسبة الملكية عدد الأسهم نسبة الملكية عدد الأسهم

 ٪53.85 55،853،505 7،526،606 ٪66.37 7.273.038 المساهمون البائعون وأقاربهم

 ٪20.53 55.356.305 - ٪33.66 55.356.305 المساهمون الآخرون

 ٪855.55 57555,,317 73,57555, ٪855.55 337,557555 المجموع
 الأسهم المقترح إصدارهابالنسبة للملكية قبل عملية الاستحواذ7 واتفاقية الاستحواذ بالنسبة عدد  م3583/,53/5 في تداول كما: المصدر

 الفروقات بعض توجد وقد. العقاري والتطوير للاستثمار العثيم عبداللهسهم في شركة ( 7851.,)عبدالله العثيم لكل  أسواقسهم واحد في شركة : بناءً على معدل تبادل الأسهم(  8)
 .الحسابي التقريب عن ناتج وذلك الأسهم عدد حساب في الجوهرية غير
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والمساهمين البائعين في شركة ( الطرف الأول)توقيع اتفاقية الاستحواذ بين شركة الأسواق م 58/03/5055هـ الموافق 53/07/5565السبت يوم تم في 
وقاما كذلك  ،تفاقيةلتلك الا( 5)ملحق رقم توقيع بم 53/50/5055هـ الموافق 58/55/5565السبت يوم  كما قام الطرفان في. (الطرف الثاني)الاستثمار 

لتعديل وتوضيح وإحكام بعض بنود اتفاقية  ، وذلكتفاقيةلتلك الا( 5)ملحق رقم توقيع ب م03/02/5055هـ الموافق 52/03/5566 في يوم الأحد
 :الاستحواذ مع الأخذ في الاعتبار التعديلات التي تم الاتفاق عليها في ملحقي الاتفاقيةوفيما يلي ملخص لأهم بنود اتفاقية . الاستحواذ الأساسية

––

ثلاثة وخمسون مليون وسبعمائة ( 26،726،200)اتفق الطرفان على استحواذ شركة الأسواق على أسهم المساهمين البائعين في شركة الاستثمار وعددها 
من إجمالي عدد أسهم شركة الاستثمار، بما لها من حقوق وما عليها من التزامات، لتصبح  ٪83.62سون ألف وخمسمائة سهم تمثل نسبة وثلاثة وخم

وبعد الانتهاء من عملية الاستحواذ ستتحول جميع الحقوق والالتزامات . ٪500إجمالي ملكية شركة الأسواق في شركة الاستثمار بعد الاستحواذ بنسبة 
لصناعة صالح والمسؤوليات الخاصة بالمساهمين البائعين في شركة الاستثمار إلى شركة الأسواق وذلك وفقا للأوضاع المقررة لدى وزارة التجارة واوالم

ار وتتعهد وهيئة السوق المالية وبنود هذه الاتفاقية بحيث تصبح شركة الأسواق صاحبة الحق في جميع حقوق الأسهم المستحوذ عليها في شركة الاستثم
 .باستمرار الالتزام بكافة الواجبات وإتمام كافة العقود والحسابات والالتزامات والديون المطلوب الوفاء بها والخاصة بشركة الاستثمار

––

خلال إصدار أسهم إضافية جديدة لهم في شركة الأسواق  اتفق الطرفان على أن تشتري شركة الأسواق أسهم المساهمين البائعين في شركة الاستثمار من
كما تم . هللة للسهم الواحد في شركة الاستثمار ةثلاثة عشر ريالًا و تسع عشر( 56.53)بقدر قيمة أسهم كل منهم في شركة الاستثمار بناءً على سعر 

( 37.72)التي ستصدر مقابل كل سهم في شركة الاستثمار سيكون  الاتفاق على أن سعر السهم لشركة الأسواق والذي سيستخدم لاحتساب عدد الأسهم
وبالتالي ستكون نسبة المبادلة بمقدار سهم واحد في شركة الأسواق مقابل كل . سبعة وتسعين ريالًا وخمسة وسبعين هللة للسهم الواحد في شركة الأسواق

ويبين الجدول التالي عدد الأسهم التي سيتم إصدارها . اهم إلى أقرب عدد صحيحسهم في شركة الاستثمار، ويقرب إجمالي عدد الأسهم لكل مس( 7.5503)
 : اهممن قبل شركة الأسواق مقابل أسهم كل مساهم من المساهمين البائعين في شركة الاستثمار، كما يبين نسبة الملكية قبل وبعد الصفقة لكل مس

 اسم المساهم

 الأسهم المباعة قبل الصفقة
عدد الأسهم 
المصدرة من 
 شركة الأسواق

 بعد الصفقة

 عدد
 الأسهم

 نسبة
 الملكية

(٪) 

 عدد
 الأسهم

 نسبة
 الملكية

(٪) 

 عدد
 الأسهم

 نسبة
 الملكية

(٪) 
 - - 3،332،585 73.62 53،632،722 73.62 53،632،722 شركة العثيم القابضة .5
 - - 550،056 2.00 6،555،372 2.00 6،555،372 عبدالله بن صالح بن علي العثيم .5
 - - 85،006 5.00 355،262 5.00 355،262 فهد بن عبدالله بن صالح العثيم .6
 - - 85،006 5.00 355،262 5.00 355،262 بن عبدالله بن صالح العثيم صالح .5
 500.00 35،526،200 - - - 56.32 8،200،000 شركة أسواق عبدالله العثيم .2

 855.55 3373,57,55 73,57555, ,13.5 57,55,,57, 855.55 3373,57,55 المجموع
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ى موافقة مع مراعاة شروط هذه الاتفاقية يلتزم الطرفان بالتعاون وبذل كل الجهود لانجاز الإجراءات اللازمة لإتمام عملية الاستحواذ والحصول عل .5
والإدارة العامة للشركات بوزارة التجارة والصناعة وكافة الجهات المعنية بالأمر، ولا يجوز لأي منهما التأخير أو المماطلة في هيئة السوق المالية 

 .ذلك دون أسباب معقولة على أن يتم نشر قرار الجمعية العامة لشركة الأسواق في أسرع وقت ممكن

لهيئة السوق المالية خلال شهر من توقيع هذه الاتفاقية، وفي حال موافقة الهيئة على عملية ستسعى شركة الأسواق إلى تقديم ملف عملية الاستحواذ  .5
الاستحواذ، فإن شركة الأسواق ستسعى إلى الحصول على موافقة الجمعية العامة للطرف الأول في أسرع وقت ممكن بعد الحصول على موافقة 

 . الهيئة

اذ ونتائج التقييم المتفق عليها وعدد الأسهم الواجب إصدارها من قبل شركة الأسواق للمساهمين البائعين اتفق الطرفان على علمهم بأن عملية الاستحو .6
ثم موافقة  في شركة الاستثمار لن تكون تامة ونهائية من النواحي القانونية إلا بعد موافقة هيئة السوق المالية والجهات الرسمية ذات العلاقة ومن

 .سواق على عملية الاستحواذ بتفاصيلهاالجمعية العامة لشركة الأ

 . اتفق الطرفان على أن تاريخ الاستحواذ سيكون بتاريخ موافقة الجمعية العامة لشركة الأسواق على عملية الاستحواذ .5

 وأصول وخسائر أرباح صافي في الأسواق شركة حق فإن ، م5055/ 60/03 تاريخ قبل الاستحواذ عملية تمت حال في أنه على الطرفان اتفق .2
 فإن وبالمثل،. م5055 المالية السنة بداية بتاريخ رجعي بأثر سيبدأ البائعين المساهمين من عليها المستحوذ الأسهم بمقدار الاستثمار شركة والتزامات
 من لهم المصدرة الأسهم بمقدار الأسواق شركة والتزامات وأصول وخسائر أرباح صافي في حقهم سيبدأ الاستثمار شركة في البائعين المساهمين

 ." م5055 المالية السنة بداية بتاريخ رجعي بأثر وذلك الأسواق شركة

 النافي الفحص أو التقييم عملية إعادة يطلب أن الطرفين من لأي يجوز فإنه ،م5055/ 60/03 تاريخ بعد ما إلى الاستحواذ عملية إتمام تأخر حال في .3
 الآخر في الطرفين لكلا والالتزامات الحقوق ترتب بداية فتكون حولها جديد اتفاق إلى التوصل تم وإذا السابقة، المالية السنة نتائج على بناء للجهالة

 اتفاق إلى الطرفان يتوصل لم وإذا. الاستحواذ عملية على الأسواق لشركة العامة الجمعية موافقة على الحصول فيها يتم التي المالية السنة بداية من
 اتفاق، إلى التوصل بعدم الإشعار تاريخ من الاتفاقية بهذه العمل بإلغاء سيقومان الطرفين فإن للجهالة، النافي والفحص التقييم عملية إعادة بعد جديد
 ." الاتفاقية هذه تحدده لما وفقاً الإلغاء حال في منهما كل على يترتب ما مراعاة مع

لحقوقها في صافي الأصول ونتائج الأعمال الخاصة بالأسهم المستحوذ عليها وذلك حتى تصدر  اتفق الطرفان على أن تؤجل ممارسة شركة الأسواق .7
ركة أسهم التبادل للمساهمين البائعين في شركة الاستثمار بعد الحصول على الموافقات اللازمة من هيئة السوق المالية والجمعية العمومية لش

ات لأي سبب وقرر الطرفان إلغاء اتفاقهما واعتبار عملية الاستحواذ كأن لم تكن، فلا يحق لأي وفي حال تعثر الحصول على تلك الموافق. الأسواق
 .منهما أو لمساهميهما المطالبة بأي حصص في صافي أرباح الطرف الآخر أو صافي أصوله أو المسؤولية عن أية خسائر في نتائج أعماله

 شركة تملك سيكون حيث مقفلة، مساهمة كشركة الاستثمار لشركة القانونية الصفة زوال اعليه يترتب لن الاستحواذ عملية أن على الطرفان اتفق .8
 تجاه الحالية التعاقدية التزاماتها بكافة بالوفاء الاستثمار شركة وستستمر. الأسواق لشركة تابعة شركات أربع مع بالمشاركة الاستثمار لشركة الأسواق

 :" الطرفين بين عليه الاتفاق تم لما وفقاً الاستحواذ عملية بعد الاستثمار شركة ملكية هيكل التالي الشكل ويظهر. كالمعتاد الغير
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 ذات الرسمية والجهات المالية السوق هيئة موافقة على فقط يتوقف الاستحواذ عملية إتمام وأن لكليهما ملزمة الاتفاقية هذه أن على الطرفان اتفق  .3
 حال في إلا الاتفاقية بهذه العمل إلغاء الطرفين من لأي يحق لا وبالتالي. الاستحواذ عملية على الأسواق لشركة العامة الجمعية موافقة ثم ومن العلاقة
 من أي إرادة عن الخارجة القاهرة القوة بسبب أو ،م5055/ 60/03 تاريخ قبل الموافقات تلك على الحصول عدم بسبب الاستحواذ عملية إتمام تعذر

 ." الطرفين

–– 

 :على أن التزام شركة الأسواق مشروط باستيفاء كامل الشروط الواردة في هذه الاتفاقية، وأهمهااتفق الطرفان 

 . تلتزم شركة الأسواق بتنفيذ جميع البنود والتعهدات التي التزمت بها بموجب هذه الاتفاقية أو الملاحق المتعلقة بها .5

 .ووزارة التجارة والصناعة والجهات النظامية ذات الصلة بعملية الاستحواذتلتزم شركة الأسواق باستكمال متطلبات هيئة السوق المالية  .5

اسي تلتزم شركة الأسواق بدعوة الجمعية العامة غير العادية للمساهمين للتصويت على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المال وتعديل النظام الأس .6
 . لشركة الأسواق

 م .م.شركة ذ

(1) 

 شركة الأسواق

 شركة الاستثمار

69٪ 

 

 م .م.شركة ذ

(2) 

 م .م.شركة ذ

(3) 

 م .م.شركة ذ

(4) 

66٪ 

 

66٪ 

 

66٪ 

 

66٪ 

 

1٪ 

 
1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 
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 :تلتزم شركة الأسواق عند إتمام عملية الاستحواذ بما يلي .5

سمية القيام بجميع الأمور اللازمة لنشر قرار الجمعية العامة غير العادية للمساهمين بتعديل النظام الأساسي لشركة الأسواق في الجريدة الر - أ
 . شركة الأسواق رأسمالجارة والصناعة وإجراء التغييرات في وتعديل السجل التجاري لدى وزارة الت

 .ةالقيام بجميع الإجراءات اللازمة لتعديل النظام الأساسي لشركة الاستثمار لدى وزارة التجارة والصناعة وجميع الجهات الرسمية ذات الصل - ب

 .ن لزم الأمرالقيام بجميع الإجراءات لإلغاء أو تعديل السجلات الفرعية لشركة الاستثمار إ - ت

التأكد من قيام شركة الأسواق وشركة الاستثمار بإشعار مصلحة الزكاة والدخل حسبما يكون لازما بما يترتب على عملية الاستحواذ من  - ث
 .الناحية الزكوية

 .القيام بأي إجراء يكون ضروريا لتنفيذ الالتزامات المشمولة ضمن هذه الاتفاقية - ج

 . القيام بجميع الأعمال الإضافية اللازمة لتحقيق الاستحواذ محل الاتفاقية - ح

–– 

الانتهاء و عند يلتزم المساهمون البائعون بتنفيذ جميع البنود والتعهدات التي التزموا بها بموجب هذه الاتفاقية أو الملاحق المتعلقة بها وذلك قبل أ .5
 .من عملية الاستحواذ

يلتزم المساهمون البائعون في حالة اعتراض أي دائن من دائني شركة الاستثمار على عملية الاستحواذ بالحصول على تنازل من الدائن   .5
اعتراض الدائن إذا  المعترض أو تقديم حكم من المحكمة المختصة بأن هذا الاعتراض غير صحيح أو توفير الضمان الكافي لسداد الدين موضوع

 . لم يصبح مستحقا أو مستوجب الدفع

 . يلتزم المساهمون البائعون بأن الضمانات التي قدموها عند تاريخ التوقيع على هذه الاتفاقية لتنفيذ عملية الاستحواذ صحيحة .6

ي شركة الأسواق بعد عملية الاستحواذ بما في ذلك فترة يلتزم المساهمون البائعون بالوفاء بكافة متطلبات هيئة السوق المالية فيما يتعلق بملكيتهم ف .5
 . حظر التداول التي قد تفرضها الهيئة

 اتفاقية على التوقيع تاريخ من وذلك الاستثمار شركة وبين بينهم جديدة مالية تعاملات أي في الدخول عن بالامتناع البائعون المساهمون يلتزم .2
 الفترة هذه خلال التعاملات تلك مثل وقعت حال وفي. الاستحواذ عملية إتمام بتعذر الإشعار تاريخ أو الاستحواذ عملية إتمام تاريخ إلى الاستحواذ

 ." أثرها وعكس بإلغائها يلتزمون البائعين المساهمين فإن سبب، لأي

 ،(من هذه النشرة 3-7-53المادة الخاصة بالالتزامات المشتركة في قسم ) الاتفاقية هذه من السابعة المادة من( أ) الفقرة نص عن النظر بغض .3
 جوهري تأثير لها يكون تعاملات أي في الاستثمار شركة دخول عن بالامتناع الاستثمار لشركة بإدارتهم يتعلق فيما البائعون المساهمون يلتزم
 بناء الاستثمار شركة تقييم تم الذي المالية التوقعات نموذج في ورد ما بخلاف التزاماتها أو أصولها مكونات في جوهري تغيير أو أعمالها على
 ." الاستحواذ عملية لغرض الأسواق لشركة المالي المستشار قبل من اعتماده تم والذي عليه
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–– 

خرى7 فيما يلي الالتزامات المشتركة لكل من شركة الأسواق من جهة والمساهمين البائعين فيما يتعلق بإدارتهم لشؤون شركة الاستثمار من جهة أ - أ
 :وذلك بعد التوقيع على هذه الاتفاقية وحتى تاريخ إتمام عملية الاستحواذ أو تاريخ الإشعار بتعذر إتمام عملية الاستحواذ

 .أعمالها تبعا لموازنتها التقديرية، وإدارة أعمالها بالشكل الاعتيادي الطبيعيإدارة  .5

 .الاحتفاظ بدفاتر الحسابات والسجلات حسب الشكل الاعتيادي بما ينسجم مع ممارساتها السابقة .5

أو اتحاد مع أي شخص آخر أو الدخول في أي الامتناع عن تعديل نظامها الأساسي، فيما عدا ما يتعلق بتنفيذ هذه الاتفاقية، أو القيام بأي اندماج  .6
أصول اتفاقية بيع أو تحويل أو إعطاء خيار منح أي أصول جوهرية أو القيام بإجراء تعديل في طبيعة العمل أو الدخول في أي اتفاقية لتملك أي 

 .أو ممتلكات غير متوافقة مع سياق مزاولة الأنشطة الاعتيادية للعمل

دد الأسهم سواء بزيادة أو نقصان في رأس المال أو الموافقة على تحويل أسهم شركة الاستثمار إلى شخص آخر أو عدم إجراء أي تغيير في ع .5
 .الموافقة لأي شخص بشراء أو تحويل أي حق أو التزام متعلق بأسهم شركة الاستثمار أو تقديم قرض أو دفعة لأي شخص

بح مستوجباً لأي مدير حالي أو سابق أو موظف أو رجل مبيعات أو مستشار أو وكيل عدم إجراء أي تغيير في التعويض المستوجب أو الذي سيص .2
أو التي تكون في سياق مزاولة الأنشطة الاعتيادية للعمل أو ( باستثناء التغييرات التي تكون ضمن الحدود الموضوعية في الموازنة التقديرية)

 . يخ التوقيع أو بموجب النظام المطبقالتغييرات المطلوبة تبعا للعقود السارية والسابقة لتار

 .عتيادية للعملعدم تكبد أو تحمل أي مديونية أو التزام أو مسؤوليات باستثناء الدين أو الالتزام أو المسؤوليات الناشئة في سياق مزاولة الأنشطة الا .3

تعديلات أو التغييرات التي تجري في سياق مزاولة عدم إجراء أي تعديل أو تغيير في أي اتفاقية ترخيص قائمة أو علامة تجارية غير تلك ال .7
 .الأنشطة الاعتيادية للعمل

عدم الدخول في أي عقد جوهري أو إجراء أي تعديل جوهري لأي من العقود الجوهرية باستثناء تلك التي تندرج في سياق مزاولة الأنشطة  .8
 .الاعتيادية للعمل

 . جيداً وبشكل منتظم باستثناء الهلاك والتلف الطبيعيالمحافظة على جميع الممتلكات والأصول وصيانتها  .3

فس حالات وأنواع الاحتفاظ بالشكل الفعال لعقود التامين السارية عند تاريخ التوقيع على هذه الاتفاقية بنفس قيمة التامين السابقة لتاريخ التوقيع وبن .50
 .المخاطر المغطاة

 :حال عدم إتمام عملية الاستحواذ لأي سبب من الأسباب القيام بما يلي تلتزم كل من شركة الأسواق والمساهمين البائعين في - ب

 .كنالتعاون بحسن النية لاتخاذ الإجراءات اللازمة لإعادة وضع الطرفين إلى الوضع الذي كانا عليه قبل إبرام هذه الاتفاقية وبأسرع وقت مم .5

ل أو موافقة مطلوبة بموجب هذه الاتفاقية وتم الحصول عليها من أو بالنيابة توفير المساعدة اللازمة للأطراف الأخرى لإلغاء أي تحويل أو تناز .5
 .عن أي طرف آخر مرتبط بالاتفاقية

عدم القيام أو التشجيع أو المشاركة في أي اتفاقيات أو مفاوضات مع أي عميل من عملاء الشركة الأخرى سواء كان ذلك بشكل مباشر أو من  .6
 . بهدف إغرائهم للتعامل التجاري مع الشركة خلال أي من ممثليها أو وكلائها
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ستين يوماً من وقوع الضرر بعد تقديم الطرف المتضرر ( 35)تلتزم كل من شركة الأسواق والمساهمين البائعين بتعويض الطرف المتضرر خلال  - ت
 :أي خسارة تنشأ أو تكون ناتجة عن مطالبته عن

 . أي إخلال للضمانات الواردة في هذه الاتفاقية أو في أي ملاحق أخرى مرتبطة بها .5

 . ه الاتفاقيةجميع الأعمال والقضايا والإجراءات والطلبات والتقديرات والتقييمات والأحكام والتكاليف والمصاريف المتكبدة نتيجة لإخلالها ببنود هذ .5

خاطئ لأصول وخصوم أي من الشركتين أو تقديم بيانات كاذبة أو مضللة أو مزورة بهدف حمل الطرف الآخر على إتمام عملية  أي تقييم .6
 .الاستحواذ

 .وفي حال عدم الموافقة على عملية التعويض أو التفاهم بين الطرفين على قيمته يكون التقدير عن طريق التحكيم

–– 

جب على كل من الطرف الأول والطرف الثاني المحافظة على السرية وأن يطلبا من مستشاريهما ومحامييهما ومحاسبيهما أن يحتفظوا بسرية كل يستو
لية نسخ كما لا يجوز القيام بأي عم( إلا إذا كانت هذه المعلومات معلومة لدى الجمهور أو منشورة من مصادر تجارية)المعلومات التي يتم الحصول عليها 

ية فعلى كل طرف لأي مستندات والاحتفاظ بها إلا إذا تم الاتفاق عليها بشكل صريح وكتابي من قبلهما، وفي حالة عدم إتمام الاستحواذ موضوع هذه الاتفاق
 . أن يعيد إلى الطرف الآخر جميع المستندات الأصلية التي تخص الطرف الآخر كما يستوجب عليه إتلاف صورها

––

نونيين والمحاسبين يتحمل كل من الطرفين مصاريفه المتعلقة بتحضير وإبرام وتسليم هذه الاتفاقية ويشمل ذلك تكاليف المستشارين الماليين والمستشارين القا
كافة التكاليف والمصاريف الخاصة  لعليه أن شركة الأسواق تتحمالقانونيين والمستشارين الآخرين لأطراف الاتفاقية ووسطائهم، ومع ذلك فمن المتفق 

رة التجارة بالحصول على الموافقات النظامية المتعلقة بالاستحواذ والتي تشمل موافقة هيئة السوق المالية وموافقة الإدارة العامة للشركات في وزا
 . والصناعة وإتمام السجلات والنشر في الجريدة الرسمية

         – 

مقابل حصولهم على  شركة الاستثمارفي  أسهمهمعلى إقرارات التنازل عن بالتوقيع  (الاستثمار في شركةالمساهمون الآخرون )البائعون قام المساهمون 
 (. إقرار التنازل: 5لطفاً أنظر الملحق رقم ) في هذه النشرةحسب ما هو مبين  سواقالأ عدد محدد من أسهم شركة
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   –

، حيث يظهر ملكية المساهمين البائعين الذين ستصدر يبين الشكل التالي هيكل الملكية في كل من شركة الأسواق وشركة الاستثمار قبل عملية الاستحواذ
 :شركة الأسواق وملكية المساهمين الآخرين الذين لن تصدر لهم أسهم جديدةلهم أسهم جديدة في 

 هيكل الملكية لشركة الأسواق وشركة الاستثمار قبل عملية الاستحواذ(: 83)الشكل رقم 

 
 بيانات ملكية الأسهم: المصدر

 شركة العثيم القابضة7 وكل من عبدالله صالح العثيم7 وفهد عبدالله العثيم7 وصالح عبدالله العثيم7 وأقاربهم من الدرجة الأولىالمساهمون البائعون هم * 
 

–

، حيث يظهر ملكية المساهمين البائعين الذين ستصدر يبين الشكل التالي هيكل الملكية في كل من شركة الأسواق وشركة الاستثمار قبل عملية الاستحواذ
 :هم جديدةلهم أسهم جديدة في شركة الأسواق وملكية المساهمين الآخرين الذين لن تصدر لهم أس

 هيكل الملكية لشركة الأسواق وشركة الاستثمار بعد عملية الاستحواذ(: 85)الشكل رقم 

 
 المستشار المالي: المصدر

 شركة العثيم القابضة7 وكل من عبدالله صالح العثيم7 وفهد عبدالله العثيم7 وصالح عبدالله العثيم7 وأقاربهم من الدرجة الأولىالمساهمون البائعون هم * 
 
 
 

 المساهمون

البائعون 
)*(

 

 شركة الاستثمار شركة الأسواق المساهمون الآخرون

46.94٪ 

 

61.19٪ 

 

111٪ 

 

 المساهمون

البائعون 
)*( 

 شركة الاستثمار شركة الأسواق المساهمون الآخرون

99.36٪ 

 

33.93٪ 

 

99.33٪ 

 

13.96٪ 
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د إتمام عملية ترى شركة الأسواق أنه من الأفضل في الوقت الحالي الإبقاء على الصفة القانونية المستقلة لشركة الاستثمار كشركة مساهمة مقفلة حتى بع

ى سبيل المثال نقل كافة العقود مع الاستحواذ، لأن زوال صفتها القانونية كشركة مستقلة سيترتب عليه إجراءات قانونية وإدارية مطولة ومكلفة، ومنها عل
 .لأسواقالمؤجرين والمستأجرين والموظفين وملكية الأصول وعقود القروض وكفالات الموظفين غير السعوديين من اسم شركة الاستثمار إلى اسم شركة ا

شركة الاستثمار بضرورة إخطار مصرف الراجحي وللعلم فقد تضمنت اتفاقية التسهيلات الموقعة بين شركة الاستثمار مع مصرف الراجحي مواداً تلزم 
الاعتباري كشركة  بأي تغير يطرأ في الشركاء وأن هذا التغير لن يؤثر على استمرار نفاذ اتفاقية التسهيلات وأن شركة الاستثمار تلتزم بالاحتفاظ بوجودها

ة الاستحواذ، وحصلت الشركة على خطاب مكتوب من مصرف وقد قامت شركة الاستثمار بإخطار مصرف الراجحي بنيتها الدخول في عملي. مستقلة
وبشرط عدم الراجحي يفيد بعدم ممانعة مصرف الراجحي في تنفيذ عملية الاستحواذ بشرط احتفاظ شركة الاستثمار بشكلها القانوني كشركة مساهمة مقفلة 

لكافة أحكام وشروط اتفاقية التسهيلات التسهيلات الموقعة بين المصرف  تأثير عملية الاستحواذ على التزامات شركة الاستثمار تجاه مصرف الراجحي وفقاً
 . كما حصلت شركة الاستثمار على خطاب عدم ممانعة مماثل من البنك السعودي الهولندي. م55/05/5055وشركة الاستثمار في 

فإن  ونظراً لأن عدد المساهمين في شركة المساهمة المقفلة يجب ألا يقل عن خمسة مساهمين خلال سنة واحدة حسب نظام الشركات السعودي الحالي، 
 حدودةأربع شركات ذات مسؤولية مستتملك شركة الاستثمار بالمشاركة مع شركات تابعة لشركة الأسواق، حيث أن شركة الأسواق أنشأت شركة الأسواق 

. مملوكة من شريكين اثنينأصبحت كل شركة ذات مسؤولية محدودة  أنبحيث  ،يساهم كل منها مع شركة الأسواق في ملكية شركة أخرى منهاتابعة لها، و
تثمار مملوكة تكون شركة الاسبحيث في ملكية أسهم شركة الاستثمار وستساهم كل شركة من تلك الشركات ذات المسؤولية المحدودة مع شركة الأسواق 

 :يبين طريقة تملك شركة الأسواق لشركة الاستثمار بعد عملية الاستحواذ الشكل التاليو. من خمسة مساهمين

 الاستحواذ  عملية بعد الاستثمار لشركة الأسواق شركة تملك طريقة(: 87) رقم الشكل

 
 اتفاقية الاستحواذ: المصدر

 م .م.شركة ذ

(1) 

 شركة الأسواق

 شركة الاستثمار

69٪ 

 

 م .م.شركة ذ

(2) 

 م .م.شركة ذ

(3) 

 م .م.شركة ذ

(4) 

66٪ 

 

66٪ 

 

66٪ 

 

66٪ 

 

1٪ 

 
1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 

 

1٪ 
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–

 :الإجراءات التالية فإنه لا بد من إكماللاستثمار، ا خرين في شركةالمساهمين الآعلى أسهم  سواقالأ لاستكمال عميلة استحواذ شركة

عبدالله  خرين في شركةأسهم المساهمين الآسهماً جديداً للاستحواذ على  7،526،606 العثيم الله عبد أسواق عرض نشرة تفصيلية لإصدار شركة .5
 .، وقد تم هذا الإجراء بالفعلبعد موافقة هيئة السوق المالية على الإصداروذلك العثيم للاستثمار والتطوير العقاري 

 .العثيم الله عبد موافقة وزارة التجارة والصناعة على الدعوة لعقد جمعية عامة غير عادية لشركة أسواق .5

أسهم الاستحواذ الكامل على زيادة رأس المال لغرض العثيم على توصية مجلس الإدارة ب الله عبد موافقة الجمعية العامة غير العادية لشركة أسواق .6
 لشركة الأسواق الأساسي النظام من السابعة المادة تعديل على والموافقة،بدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاريع في شركة المساهمين الآخرين

، ويعتبر تاريخ موافقة الجمعية غير العادية لشركة الأسواق على عملية الاستحواذ هو التاريخ الفعلي لنفاذ عملية المال رأس بتحديد الخاصة
 .الاستحواذ

بة نقل ملكية أسهم شركة الاستثمار المستحوذ عليها من اسم المساهمين البائعين إلى اسم شركة الأسواق وشركاتها التابعة المملوكة لها بنس .5
500٪ . 

ر العقاري كل عبدالله العثيم للاستثمار والتطوي في شركة باسم المساهمين الآخرينالعثيم  الله عبد شركة أسواق الجديدة في سهمالأإصدار وتسجيل  .2
 .معهم كما ورد في هذه النشرةالمتفق عليها  عدد الأسهمحسب 

 .العثيم وغير ذلك من المتطلبات القانونية إن وجدت الله عبد تعديل النظام الأساسي والسجل التجاري لشركة أسواق .3

زيادة الاستحواذ و على عمليةلشركة الأسواق من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية  ثلاثة أسابيعومن المتوقع الانتهاء من عملية الاستحواذ خلال 
 عبد ، ويتوقع أن يستمر تشكيل مجلس إدارة شركة أسواق"العثيم الله عبد شركة أسواق" هذا وسيظل اسم الشركة بعد الاستحواذ كما هو حالياً . رأس المال

 .كما سيظل المركز الرئيسي للشركة في مدينة الرياض ولديها نفس العنوان الحالي. على ما هو عليه حالياًالعثيم بعد عملية الاستحواذ  الله
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بعملية الاستحواذ، علماً بأن بعض المواقيت الواردة في هذا الجدول هي مواقيت تقريبية وسيتم فيما يلي الجدول الزمني المتوقع للأحداث الأساسية المتعلقة 
 (.www.tadawul.com.sa)الإعلان عن أي تغييرات تجري عليها عبر موقع تداول الإلكتروني 

 الجدول الزمني المتوقع لإكمال إجراءات عملية الاستحواذ:  (,35)رقم  الجدول
 المتوقعالتوقيت  الحدث

 م 57/02/5055هـ الموافق 03/07/5566 نشر نشرة الإصدار

 خلال أسبوع من تاريخ نشر نشرة الإصدار موافقة وزارة التجارة والصناعة على الدعوة لعقد جمعية عامة غير عادية لشركة الأسواق

عملية الاستحواذ وزيادة  على للموافقة لشركة الأسواق العادية غير العامة الجمعية اجتماع إلى الدعوة
 رأس المال

أيام من تاريخ موافقة وزارة التجارة والصناعة  6خلال 
 العادية غير على الدعوة لانعقاد الجمعية العامة

 إتاحة المستندات المتوفرة للاطلاع
أول يوم عمل بعد تاريخ الدعوة لانعقاد الجمعية العامة غير 

انعقاد الجمعية العادية وحتى آخر يوم عمل قبل تاريخ 
 (من السبت إلى الأربعاء) العامة غير العادية

 المقترحة الاستحواذ عملية على للتصويت لمساهمي شركة الأسواق بعد عن التصويت فترة
خلال الأربعة أيام التي تسبق موعد انعقاد الجمعية العامة 

صباحاً من يوم  ةغير العادية وحتى الساعة الحادية عشر
 انعقاد الجمعية العامة غير العادية

 يوم من الدعوة لانعقاد الجمعية  52بعد  الأسواق العادية لشركة غير العامة الجمعية انعقاد

 لم إذا) عن عدم انعقاد الجمعية الإعلان أو العادية، غير العامة الجمعية نتائج الأسواق شركة إعلان
 (الاجتماع في القانوني النصاب يتحقق

 في أول يوم عمل بعد تاريخ الاجتماع الأول للجمعية 

موافقة وزارة التجارة والصناعة على الدعوة لعقد اجتماع ثان للجمعية العامة غير العادية لشركة 
 (الاجتماع الأول في القانوني النصاب يتحقق لم إذا)الأسواق 

 أيام من تاريخ الاجتماع الأول للجمعية  50خلال

عملية الاستحواذ  على للموافقة لشركة الأسواق العادية غير العامة الثاني للجمعية  إلى الاجتماع الدعوة
 وزيادة رأس المال

أيام من تاريخ موافقة وزارة التجارة والصناعة  6خلال 
 غير على الدعوة لانعقاد الاجتماع الثاني للجمعية العامة

 العادية
الاجتماع  في القانوني النصاب يتحقق لم إذا)لشركة الأسواق  الثاني العادية غير العامة الجمعية اجتماع
 (الأول

 يوم من تاريخ الاجتماع الأول الذي لم ينعقد  60خلال 

في حال انعقاد الاجتماع )العادية  غير العامة نتائج الاجتماع الثاني للجمعية عن الأسواق شركة إعلان
 (يةالثاني للجمعية العامة غير العاد

 في أول يوم عمل بعد تاريخ الاجتماع الثاني للجمعية 

نقل ملكية المساهمين البائعين في أسهم شركة الاستثمار إلى اسم شركة الأسواق وشركاتها التابعة 
 ٪500المملوكة لها بنسبة 

خلال يوم عمل من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير 
 المالالعادية على عملية الاستحواذ وزيادة رأس 

 نشر تعديلات النظام الأساسي في الجريدة الرسمية قبل تعديله رسمياً لدى وزارة التجارة
خلال أسبوع من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير العادية 

 على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المال

  إصدار وتسجيل الأسهم الجديدة لشركة الأسواق
الجمعية العامة غير العادية خلال أسبوع من تاريخ موافقة 

 على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المال

 تعديل النظام الأساسي لشركة الأسواق وسجلها التجاري 
خلال ثلاثة أسابيع من تاريخ موافقة الجمعية العامة غير 

 العادية على عملية الاستحواذ وزيادة رأس المال
 .إدارة شركة الأسواق: المصدر
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 :يتعين على المساهمين الحاليين لإتمام عملية الاستحواذ القيام بما يلي

دعوة لحضور : 5لطفاً أنظر الملحق رقم )العثيم للمساهمين لانعقاد الجمعية العامة غير العادية  الله عبد تلبية دعوة مجلس إدارة شركة أسواق .5
بحضور عدد من المساهمين  والذي يستكمل الجمعيةواستكمال النصاب القانوني لانعقاد ( اجتماع الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة

٪ من رأس المال على الأقل للمرة الثانية 52عذر للمرة الأولى فبنصاب عدد من المساهمين يمثلون ٪ من رأس المال على الأقل، فإن ت25يمثلون 
العثيم من  الله عبد وفي حال تعذر الحضور، يجوز توكيل أحد المساهمين في شركة أسواق. من النظام الأساسي للشركة 63وذلك بناءً على المادة 

ة أو المكلفين بالقيام بصفة دائمة بعمل فني أو إداري لحسابها، وذلك بتعبئة نموذج التوكيل الملحق غير أعضاء مجلس الإدارة أو موظفي الشرك
يمكن للمساهمين  كما. وتوقيعه والمصادقة على التوقيع من الغرفة التجارية أو أحد البنوك( نموذج التوكيل: 5لطفاً أنظر الملحق رقم )بهذه النشرة 

 منظومة ضمن والمقدمة الإلكتروني التصويت خدمة طريق عن وذلك العامة الجمعية لاجتماع شخصياً لحضورل الحاجة دونالتصويت عن بعد 
 التجارة وزارة قبل من العامة الجمعية أعمال جدول اعتماد بعد أنه حيث(. تداول) السعودية المالية السوق شركة توفرها التي( تداولاتي) خدمات

 الأعمال جدول بنود على بعد عن التصويت بإتاحة( تداول) السعودية المالية السوق شركة ستقوم الجمعية، انعقاد موعد عن والإعلان والصناعة
 الشركة مساهمي لدعوة الجوال طريق عن نصية رسائل بإرسال( تداول) السعودية المالية السوق شركة وستقوم. الخصوص لهذا المنعقدة للجمعية

 الرئيسية القائمة ضمن" الإلكتروني التصويت" خدمة للمساهم ستظهر حيث والتصويت، الخدمة لموقع للدخول( تداولاتي) خدمة في المسجلين
 يتعامل الذي الوسيط فرع بزيارة أو به الخاص الأسهم تداول حساب طريق عن إلكترونياً( تداولاتي) خدمة في التسجيل للمساهم ويمكن. للعمليات

 الرابط هذا زيارة يمكنك المعلومات من وللمزيد. المساهمين لجميع مجاناً متاح بعد عن والتصويت( تداولاتي) موقع في التسجيل بأن علماً معه،
http://tadawulaty.tadawul.com.sa. 

أسهم المساهمين الاستحواذ الكامل على ريالًا سعودياً لغرض  75،266،060بمقدار  زيادة رأس المالالموافقة على توصية مجلس الإدارة ب .5
 .عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري في شركةالآخرين 

ن ريالًا سعودياً بدلًا م 537،266،060من النظام الأساسي للشركة الخاصة بتحديد رأس المال ليصبح  بعةالموافقة على تعديل المادة السا .6
 . ريالًا سعودياً 552،000،000

 (بطاقة التصويت: 6لطفاً راجع الملحق رقم )

–

 :ما يلي تخطط إدارة شركة الأسواق للقيام بعدة إجراءات داخلية خلال الثلاثة أشهر الأولى من إتمام عملية الاستحواذ، ومن أبرز تلك الإجراءات

 .بحيث يكون جميع أعضائه معينين من قبل شركة الأسواقدارة في شركة الاستثمار مجلس الإ إعادة تشكيل .2

 التجزئة قطاع همالغرض إصدار القوائم المالية الموحدة وكذلك إعداد التقارير الداخلية، وهذين القطاعين  رئيسيين قطاعين إلى شركة الأسواق تقسيم .5
 .العقار مجال في الأسواق لشركة الاستثمارية الذراع هي الاستثمار شركة تكون بحيث العقاري الاستثمار وقطاع

 .في الشركتين والتحصيل التأجير تاوأبرز هذه الإدارات إدار ،في إدارة واحدة تقدم خدماتها للقطاعينوعملياتها التشغيلية دمج الإدارات المتشابهة  .3

 .بقائهما منفصلتين مع تحقيق الاستفادة المشتركة من الخبرات المتبادلةوين إعادة هيكلة الإدارة المالية للشركت .4

http://tadawulaty.tadawul.com.sa/tadawulaty/ar/index.htm
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 .للموارد المتاحة الأمثلالاستغلال بما يحقق  والموظفينإعادة تقييم الوظائف  .2

 .الإدارية من أجل الاستغلال الأمثل للمساحات المتوفرةإعادة توزيع الإدارات في المكاتب  .3

 .بين الشركتينالمالية والإدارية وسلم الرواتب والمنافع توحيد السياسات والإجراءات  .7

مع الموردين وغيرهم من الأطراف الأخرى لإجراء ما يلزم من تعديلات عليها مع محاولة الاستفادة من دمج الشركتين في  المبرمة مراجعة العقود .8
 .كما سيتم دمج العقود ذات الغرض الواحد لكي تغطي الشركتين. زيادة القدرة التفاوضية لهما وتخفيض التكاليف

ة والضمانات والأسعار بناء على زيادة قوة المركز المالي لشركة الأسواق بعد الاستحواذ وزيادة التفاوض مع البنوك لتحسين شروط التسهيلات البنكي .3
 .القدرة على الاقتراض

 .م حسب اتفاقية الاستحواذ5055ديسمبر  65موحدة اعتباراً من السنة المالية المنتهية في المالية القوائم الالتحضير للبدء بإصدار  .50

 .شأنها تحقيق الاستفادة القصوى لمساهمي شركة الأسواق من عملية الاستحواذ القيام بأية مهام أخرى من .55
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مدينة ب (55 مخرج) الشرقي الدائري طريق - الربوةفي حي  طلاع عليها من قبل المساهمين لدى مركز الشركة الرئيسيالمستندات التالية متاحة للاستكون 

أول يوم عمل بعد من اعتباراً عصراً  الرابعةصباحاً حتى الساعة  التاسعةمن الساعة من السبت إلى الأربعاء وذلك  العمل الرسميةأيام الرياض خلال 
  :ةللشرك غير العادية العامةانعقاد الجمعية تاريخ الدعوة لانعقاد الجمعية العامة غير العادية وحتى آخر يوم عمل قبل تاريخ 

 .أسواق عبدالله العثيمشركة النظام الأساسي ل .5

 .شركة الاستثمارالنظام الأساسي ل .5

 .أسواق عبدالله العثيمشركة ل السجل التجاري .6

 .شركة الاستثمارالسجل التجاري ل .5

 .المالية السوق هيئة إعلان .2

 .على زيادة رأس المالللموافقة لشركة أسواق عبدالله العثيم موافقة وزارة التجارة على انعقاد الجمعية العامة غير العادية  .3

 .ريال سعودي 537،266،060ريال سعودي إلى  552،000،000الشركة من  رأسمالتوصية مجلس الإدارة بزيادة  .7

 .تقييم من إعداد شركة بيت الاستشارات الوطنيالدراسة  .8

 (.بيتالالأهلي كا)تقييم من إعداد شركة الأهلي المـالية الدراسة  .3

 .م5055و م5050 ،م5003 ،م5008العثيم للأعوام  الله عبد لشركة أسواقتقارير مجلس الإدارة  .50

 .م5050 و م5003للأعوام  عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاريلشركة تقارير مجلس الإدارة  .55

 .م5055،  وم5050، م5003 ،م5008للأعوام  العثيم الله عبد أسواق شركةالقوائم المالية المراجعة ل .55

 .م5055 وم 5050 ،م5003 ،م5008للأعوام  عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري شركةالقوائم المالية المراجعة ل .56

 .م5055م و 5050ديسمبر  65للسنتين المنتهيتين في  العثيم الله عبد أسواق شركةلالقوائم الافتراضية الموحدة المفحوصة  .55

 .الأصول العقارية لشركة عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري من إعداد شركة كوليرز العالميةدراسة تقييم  .52

 .دراسة تقييم الأصول العقارية لشركة عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري من إعداد شركة تسويقار لتسويق والتنمية العقارية .53

 (.تثمين)الله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري من إعداد شركة السعودية لتقييم وتثمين الأصول دراسة تقييم الأصول العقارية لشركة عبد .57

 .رومن إعداد شركة يورومونيت( قطاع التجزئة)بيانات السوق  .58

 .من إعداد شركة كلوتونز عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري شركةدراسة سوق  .53

  .قانونيون محاسبون – المديهيـم|  عتين شركةتقرير رأس المال العامل من إعداد  .50

 .علاقة ذات أطراف مع المبرمة العقود .55

 .والمساهمين البائعين في شركة الاستثمار وملحقها الأسواق شركة بين الاستحواذ اتفاقية .55

 .عملية الاستحواذعلى عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري موافقة مقرضي شركة  .56

 
 

 ،ارات المساهمينوبالإضافة إلى توفير هذه المستندات للاطلاع في جميع الأوقات المحددة أعلاه، فإن إدارة الشركة ستكون أيضاً متاحة للإجابة على استفس
 . المشار إليها أعلاهمن كل يوم سبت ضمن فترة توفير المستندات للاطلاع إلى الساعة الحادية عشرة صباحاً الساعة العاشرة صباحاً  منوذلك 
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 :الاتصال على العنوان التالي يرجى للاستفسار، حاجتك عند

 العثيم الله عبد أسواق شركة                                                      
 (55 مخرج) الشرقي الدائري طريق - الربوة 

 55265الرياض ، 55700 ب ص                                                       

                                                      السعودية العربية المملكة                                                      
 بندر سليمان البحيري /عناية الأستاذ

 أمين سر مجلس الإدارة
 055255000: الهاتف
 055526538: الفاكس

: البريد الإلكتروني
balbohiry@othaim.com 

 مروان ابراهيم القاسم /أو الأستاذ 
 نائب الرئيس للشؤون المالية 
 055257007:  الهاتف 
 055366535: الفاكس 
: البريد الإلكتروني 

mqassem@othaimmarkets.com 
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سهماً فأكثر لحضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية ( 50)يسر مجلس إدارة شركة أسواق عبدالله العثيم أن يدعو السادة المساهمين الذين يملكون 

م، 00/00/5055هـ الموافق 00/00/5566  بتاريخ .......................، وذلك في الساعة .......................والمزمع عقدها بإذن الله في 

 :حيث سيتم بإذن الله النظر في جدول الأعمال الذي ينحصر في البند التالي

 

  عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاريعلى أسهم المساهمين الآخرين في شركة  أسواق عبدالله العثيمالموافقة على عملية استحواذ شركة 

 عن طريق إصدارريال ( 53،726،606)ريال إلى ( 552،000،000)من  أسواق عبدالله العثيمشركة  رأسمال زيادةوذلك عن طريق 

 .من النظام الأساسي للشركة بما يعكس هذا التغيير( 7)وتعديل المادة  اًسهم( 7،526،606)

 

لإدارة أو موظفي الشركة للحضور والتصويت، وذلك ويجوز للمساهم أن يوكل عنه مساهماً آخر ممن لهم حق حضور الجمعية من غير أعضاء مجلس ا

 بموجب وكالة خطية معتمدة، والله الموفق،،
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رقم  سجل تجاري/ السجل المدني، بموجب الموقع أدناه _______________________________________________________أنا المساهم 

  شركة أسواق عبدالله العثيموبصفتي أحد مساهمي . هـ____/ ____/ ____ وتاريخ  ______________________________

سجل مدني رقم  _____________________________/ سهماً قد وكلت المساهم _______________والمالك عدد 

  _____ عني في حضور اجتماع الجمعية العامة غير العادية للشركة المقرر عقدها يوم لينوب ______________________________

والتصويت على بنود جدول أعمال الجمعية نيابة عني والتوقيع على كل المستندات المطلوبة والضرورية  م00/00/5055هـ الموافق 00/5566../

 .المشار إليه أعلاه تأجيل الاجتماع في حال للجمعية ل للاجتماع الثانيالتوكي كما يسرى هذا. واللازمة لإجراءات الاجتماع

 ...والله الموفق 
 

 م__________/ _____/ _____الموافق  هـ __________/ _____/ _____حرر في 
 

  ____________________ :التوقيع الاسم :التوقيع تصديق
  ________________________ :الصفة 
  ________________________ :التوقيع 

 
 : ملاحظات

الأسهم مع توقيع على التوكيل والتصديق عليه من أحد البنوك أو الغرفة التجارية أو جهة العمل  يرجى كتابة الاسم الكامل كما هو في شهادة .5
 .الحكومي

أو موظفي الشركة أو المكلفين بالقيام بصفة دائمة بعمل فني أو إداري  شركة أسواق عبدالله العثيملا يحق توكيل أحد من أعضاء مجلس إدارة  .5
 .لحسابها

 .أسواق عبدالله العثيملا يحق توكيل أحد من غير مساهمي شركة  .6
 

 :للاستفسار، يمكن الاتصال على الرقم التالي
 

 العثيم الله عبد أسواق شركة                                                      
 (55 مخرج) الشرقي الدائري طريق - الربوة 

 55265الرياض ، 55700 ب ص                                                       
                                                      السعودية العربية المملكة                                                      

 بندر سليمان البحيري /عناية الأستاذ
 لس الإدارةأمين سر مج

 055255000: الهاتف
 055526538: الفاكس

: البريد الإلكتروني
balbohiry@othaim.com 

 مروان ابراهيم القاسم /أو الأستاذ 
 نائب الرئيس للشؤون المالية 
 055257007:  الهاتف 
 055366535: الفاكس 
: البريد الإلكتروني 

mqassem@othaimmarkets.com 
 

 

mailto:balbohiry@othaim.com
mailto:mqassem@othaimmarkets.com
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 .م00/00/5055هـ الموافق 5566../../اجتماع الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ 

  __________________________________________________________________  :أنا المساهم

  _______________________________________________  :المسلسل بكشف حضور المساهمينلرقم ا

  _________________________________________ : عدد الأسهم بالأصالة

  ___________________________________________ :بالوكالة عدد الأسهم

  ________________________________ (:عدد الأصوات)جمالي عدد الأسهم إ 

 
 :محل التصويتالبند 

وذلك عن طريق شركة عبدالله العثيم للاستثمار والتطوير العقاري  الموافقة على استحواذ شركة أسواق عبدالله العثيم على أسهم المساهمين الآخرين في
وتعديل  سهماً جديداً( 7،526،606)وذلك بإصدار ريال ( 53،726،606)ريال إلى ( 552،000،000)من  شركة أسواق عبدالله العثيم رأسمال زيادة

 .من النظام الأساسي للشركة بما يعكس هذا التغيير( 7)المادة 
 غير موافق موافق

 
 
 

  ____________________ لتوقيع ا  _________________________________________  :اسم حامل البطاقة
 
 

 : ملاحظة
 .الجمعيةفي بدء التصويت يرجى عدم التصويت في البطاقة إلا بعد الإعلان عن  .5

تعتبر  (✓) في المربع الذي تختاره بالموافقة أو بغير الموافقة، وفي حال عدم التأشير أو التأشير في المربعين بعلامة (✓) يرجى التأشير بعلامة .5
 .موافقاً
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هـ ../../....بتاريخ ................ صادر من )..................( ، حامل بطاقة الأحوال رقم ............................................. /بهذا أنا
أقر ببيعي وتنازلي عن كامل أسهمي في شركة ( شركة الاستثمار)العقاري  والتطوير للاستثمار العثيم عبداللهشركة سهماً في ).......( بصفتي مالكاً لعدد 

سهماً من أسهم شركة ).......( مقابل عدد ( شركة الأسواق)أسواق عبدالله العثيم شركة إلى ( بما لها من حقوق وما عليها من التزامات) الاستثمار 
 .الأسواقشركة لأسهم بعد موافقة هيئة السوق المالية وانتهاء إجراءات نقل ملكية أسهمي في شركة الاستثمار إلى الأسواق على أن يتم إصدار هذه ا

في التوقيع نيابة ( هـ55/05/5556)صادر من الرياض بتاريخ ( 5026685823)وبهذا أفوض السيد بندر سليمان البحيري حامل بطاقة الأحوال رقم 
وما عليها من حقوق  االصات وقرارات المساهمين والأوراق اللازمة لإنفاذ هذا التنازل والبيع لجميع أسهمي المذكورة بما لهعني على جميع العقود والمخ

 .تخول المفوض المذكور الحضور لإنفاذ هذا التنازل أمام الجهات الرسمية ذات العلاقة( مرفقة)والتزامات إلى شركة الأسواق، وتم إصدار وكالة شرعية 

و الضرر أو طلب وإثباتا لما تقدم، فقد وقعت هذا الإقرار بقبولي وموافقتي على محتواه والالتزام بتنفيذه، وأسقط أي حق لي في ادعاء الغبن أو الغرر أ
ه وملزماً لي إلزاماً قاطعاً لا إعادة تقييم أسهم شركة الاستثمار أو أسهم شركة الأسواق كما أن هذا الإقرار والتنازل عن الأسهم أعلاه يعد نافذاً من تاريخ

 .وقد أذنت لمن يشهد والله خير الشاهدين. رجعة فيه، وسريانه في مواجهتي ومواجهة خلفائي الشرعيين والقانونيين

 م3588../ ../الموافق   هـ8753../ ../ حرر في  

 المقر بما فيه                                                                               

 / التوقيع                                                         

 / الاسم                                                      

  شاهد ثاني                                                                      شاهد أول        

/التوقيع   /                                                              التوقيع   
/سم  الا    /                                                              الاسم   

 / رقم بطاقة الأحوال                                                     / رقم بطاقة الأحوال
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 الإفتراضية الموحدة  المركز المالي تيقائم

 1131و  1133 ديسمبر 13كما في 
 (بالريال السعودي ) 

 0202 1133 اتإيضاح 

    الموجودات

    موجودات متداولة

 4996699065   311.229.201   3 وما في حكمه نقد

 3099099924   35.912.151   5 ، صافي مدينون عملاء تأجير محلات

 0629562،403   139.191.311   4 ، صافي  مخزون

 9694629606   25.151.391   9 مدفوعات مقدمة ومدينون آخرون

 55699699350   513.101.111    مجموع الموجودات المتداولة

    

    موجودات غير متداولة

 395229222   1.122.351   7 استثمار في شركات تابعة وأخرى 

 0957699769739   3.112.102.112   6 إستثمارية ، صافي  ممتلكات ومعدات

 62990979049   3.111.950.031   02 ، صافي ممتلكات ومعدات

 4395099670   19.031.239   00 مشاريع تحت التنفيذ

 0594439930   31.135.111    موجودات غير ملموسة ، صافي 

 0954693379969   1.592.551.105    مجموع الموجودات غير المتداولة

 0962690359237   1.331.213.112    مجموع الموجودات

    

    المساهمينالمطلوبات وحقوق 

    مطلوبات متداولة

 7993499960   03.111.211   أ -00 قروض ومرابحات قصيرة الأجل 

 00693369943   325.131.311   ب -00 الجزء المتداول من قروض ومرابحات طويلة الأجل

 49594329994   021.992.119    تجاريوندائنون 

 05399409929   301.319.112   03 دائنون آخرون ومصاريف مستحقة

 5797529079   - 9 مستحق إلى جهة ذات علاقة

 0927099099965   3.333.912.251    مجموع المطلوبات المتداولة

    

    مطلوبات غير متداولة

 3093999379   11.155.211    تعويضات نهاية الخدمة

 95593999950   011.215.911   ب -00 لالأج ةطويلوض ومرابحات قر

 97497779007   091.103.901    مجموع المطلوبات غير المتداولة

    

 0975794699000   3.911.223.911    مجموع المطلوبات 

    المساهمينحقوق 

 06794339232   129.511.111   00و0 رأس المال

  97990359092   021.111.120   00و04 إحتياطي نظامي

 0095439339   31.151.110   09 احتياطى اختيارى

  07395079392   111.513.019    ارباح مبقاة

 - 322.351    أرباح غير محققة من إستثمارات غير متاحة للبيع

 0909099379609   3.110.212.009   المساهمينمجموع حقوق 

 0962690359237   1.331.213.112   المساهمينمجموع المطلوبات وحقوق 

 إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
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 الدخل الإفتراضية الموحدة  تيقائم
 1131و  1133ديسمبر   13للسنتين المنتهيتين في 

 

 (بالريال السعودي ) 

 0202 1133  اتإيضاح 

     

     الايرادات

 3950095559994 1.211.929.121     المبيعات

 047،472،099   111.090.191     التأجير

 4096579294   99.215.101     الترفيه

 3،730،690،239   1.151.101.311     مجموع الايرادات

 ( 3،349،959،053) ( 1.121.105.155)    كلفة الايرادات

 379،304،964  101.121.901     اجمالي الربح

 ( 993699696)  ( 31.331.511)    دعاية واعلان

 ( 9995549493)  ( 335.111.112)   07 مصاريف بيع وتوزيع

 ( 4790529229)  ( 93.111.515)   09 مصاريف عمومية و ادارية 

 ( 094229222)  -  02 مخصص الإنخفاض في قيمة ممتلكات ومعدات

 00299309304   152.193.193     الربح من الاعمال الرئيسية المستمرة

 992539363   -  00 مكاسب إعادة تقييم إستثمار

 493709397   3.101.393    06 ايرادات اخرى ، صافي 

 ( 492069064)  ( 13.300.511)    مالية مصاريف

 00790099992   111.201.511     الربح قبل الزكاة

 ( 999059235)  ( 0.195.232)   05 الزكاة

 00295209959   111.521.511     الربح الصافي

     ربحية السهم

 7950 1.93  02 من الأعمال الرئيسية المستمرة

 7950 9.11  02 من الربح الصافي

 
 
 

 إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31في للسنتين المنتهيتين  

 لتكوين والنشاطا- 3

بالسيجل التجياري رقيم  (0692ميايو  00) 0522رجيب  7بتياري  بالريياض ان شركة أسواق عبدالله العثييم هيي شيركة مسياهمة سيعودية مسيجلة 

 3ق بتيياري  /007تييم تحويييل الشييركة ميين شييركة ذات مسيي ولية محييدودة إلييى شييركة مسيياهمة بموجييب القييرار الييوزاري رقييم  . 0202230094

 ( . 0227سبتمبر  04الموافق )  0509رمضان 
 

 

عثييم لسسيتثمار الآخرين  في شيركة عبيدالله ال على تملك كامل أسهم المساهمين 0200يونيو  09وافق مجلس الإدارة في إجتماعه المنعقد بتاري  

أسييهم  790439323سييهما   حيييت سيييتم تمويييل الصييفقة عيين طريييق إصييدار  4397439422والبييالع عييددها ( شييركة زميليية ) والتطييوير العقيياري 

ر السيهم حييت  بليع سيع. جديدة  في شركة أسواق عبد الله العثيم لصالح المساهمين البائعين في شركة عبد الله العثيم لسستثمار والتطوير العقاري 

وبنياءا  علييه تكيون نسيبة  0200يونييو  09ريال سعودي واليذي يمثيل سيعر الإغيلاق بتياري   67974المتفق عليه في شركة أسواق عبد الله العثيم 

تخضيع هيذه . "سهما  في شركة عبد الله العثيم لسستثمار والتطوير العقاري  795026سهم واحد في شركة أسواق عبد الله العثيم مقابل " المبادلة  

 . الإتفاقية إلى موافقة الجهات الرسمية والجمعية العامة للشركة 

 

والمعييدة علييى اسيياس افتراضييي قييد تييم تجهيزهييا  0202و 0200ديسييمبر  30إن القييوائم المالييية الافتراضييية الموحييدة للسيينتين المنتهيتييين  فييي 

ديسييمبر  30عبييد الله العثيييم  لسسييتثمار والتطييوير العقيياري قييد تمييت فييي بييافتراض ان عملييية إسييتحواذ شييركة أسييواق عبييد الله العثيييم علييى شييركة 

ريال سيعودي  06794339232ريال سعودي وبالتالي أصبح رأس المال بعيد التعيديل  7094339232وذلك مقابل زيادة رأس المال بمبلع  0202

ريال سيعودي حييت تيم اظهيار عيلاوة  93990929299ريال سيعودي وعيلاوة إصيدار بمبليع  02سيهما  قيمية كيل منهيا  0697439323مقسم إليى 

 .  الاصدار ضمن الاحتياط النظامي 

 

في تجارة الجملة في المواد الغذائية والأسماك واللحوم والسيارات وقطع غيارها والحاصلات الزراعيية والمواشيي والأدوات  يتمثل نشاط الشركة

ة والمجمعيات التجاريية وخيدمات الإعاشية المطهيية وغيير المطهيية وخيدمات الحاسيب المنزلية وإقامة وإدارة وتشيغيل وصييانة الأسيواق المركزيي

ي، الآلي وتشغيل وصيانة الآلات والأجهزة الكهربائية والميكانيكية وإقامة وصيانة وتشيغيل مسيتودعات التبرييد والتخيزين و بييع وشيراء الأراضي

لايجيار لصيالح الشيركة وادارة وصييانة وتطيوير العقيار وإدارة وتشيغيل المجمعيات وشراء الأراضي لإقامة المباني عليهيا واسيتثمارها بيالبيع او ا

يييية والمراكيييز التجاريييية والعقاريييية والترفيهيييية والمقييياولات العامييية للمبييياني والأعميييال الكهربائيييية والكترونيييية وصييييانة الآت والأجهيييزة الكهربائ

 .والميكانيكية
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية- 1
 

 : إن السياسات المحاسبية الهامة المتبعة من قبل الشركة هي على النحو الآتي 

 

 أسس العرض

بيدالله تم إعداد القوائم المالية الإفتراضية الموحيدة المرفقية عليى أسياس افتراضيي وذليك مين واقيع القيوائم الماليية المدققية لكيل مين شيركة أسيواق ع

و  0200ديسيمبر  30للسينتين المنتهيتيين  فيي ( الشركة المسيتحوذ عليهيا ) لاستثمار والتطوير العقاري وشركة عبدالله العثيم ل"( الشركة)"العثيم 

ووفقيا  لمعييار المحاسيبة عين عملييات تجمييع المنشيدت الصيادر عين الهيئية السيعودية  00وذلك وفقا   لسفتراضات المبينة فيي ايضياح رقيم  0202

 . أثر عملية الاستحواذ على المركز المالي ونتائج الاعمال لشركة اسواق عبدالله العثيم للمحاسبيين القانونيين و ذلك  بغرض إظهار

 
 

 استخدام التقديرات

د ت ثر على إن إعداد القوائم المالية الإفتراضية الموحدة وفقا  للمبادئ المحاسبية المتعارف عليها يتطلب استخدام التقديرات والافتراضات التي ق

إضافة الى مبالع . والمطلوبات وايضاحات الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاري  القوائم المالية الإفتراضية الموحدةمبالع الموجودات 

وبالرغم من ان هذه التقديرات مبنية على افضل المعلومات والاحدات الحالية المتوفرة لدى الادارة الا ان . الإيرادات والمصروفات خلال السنة

 .النهائية قد تختلف عن هذه التقديراتالنتائج الفعلية 

 
 

 العرف المحاسبي

ة العادلية النياتج عين تعد القوائم المالية الإفتراضية الموحدة وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية ومبدأ الاستحقاق بإستثناء الأراضيي والمبياني المثبتية بالقيمي

 . ة العادلةوالاستثمارات في أوراق مالية متاحة للبيع التي يتم احتسابها وفقا  للقيم 0202ديسمبر  30الإستحواذ الإفتراضي كما في 

 

 

 يراداتتحقيق الإ

كميا تتحقيق . بينميا تتحقيق الاييرادات مين الايجيار عليى أسياس الإسيتحقاق وفقيا  لميدة عقيود الإيجيار. للعميلاء عنيد تسيليم البضياعة المبيعيات تتحقق

 .الإيرادات من الترفيه عند أداء الخدمة

 
 

 المصاريف

وييتم تصينيف المصياريف الاخيرى كمصياريف . التكاليف المنفقة لتوزييع وبييع بضيائع الشيركة تتكون مصاريف البيع والتوزيع بشكل رئيسي من 

 .عمومية و ادارية
 

 
 

 

 

تتضييمن المصيياريف العمومييية و الادارييية و المصيياريف المباشييرة وغييير المباشييرة والتييي لا تتعلييق بشييكل مباشيير بكلفيية الايييرادات وفقييا للمعييايير 

 .م توزيع المصاريف اذا دعت الحاجة بين المصاريف العمومية والادارية وكلفة الايرادات على اساس ثابت ويت. المحاسبية المتعارف عليها 
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 المدينون

 .يتم إظهار رصيد المدينون عن تأجير المحلات  في قائمة المركز المالي بالصافي بعد تنزيل العائد غير المكتسب عن عقود الإيجار

 
 

 محاسبة عقود الايجار

الإفتراضية الموحدة بطريقة  وبموجبها تحمل دفعات الايجار على قائمة الدخل. تعتبر كافة عقود الايجار التي تبرمها الشركة عقود ايجار تشغيلية

 .القسط الثابت على مدى فترة الايجار

 

الموحيدة  كما يتم قيد مبالع الإيجار المستلمة بموجب عقود الإيجار التشغيلية من قبل الشركة بصفتها م جرة كإيرادات في قائمة الدخل الإفتراضيية

 .على أساس القسط الثابت على مدى فترة تلك العقود 

 

 في الشركات التابعة والاخرىت ستثماراالا
 

وليم تصيدر  تم قيد الاستثمار في الشركات التابعة بالكلفة  ولم تمارس هذه الشركات أي نشاط تجاري منذ تاري  تأسيسها وحتى تاري  القوائم المالية

 .0200ديسمبر  30قوائم مالية مدققة لهذه الشركات حتى 
 

 

من راس مال الشركات غير المتداولة بالكلفة ، ويتم تخفيض القيمة الجارية % 02بنسبة تقل عن تظهر الاستثمارات في الشركات المملوكة 

 .بالإنخفاض غير الم قت في قيمتها ان وجد ويجري قيد الأيرادات من هذه الاستثمارات عند الاعلان عن توزيع الأرباح

 

 

للبيع في قائمة المركيز الميالي بالقيمية العادلية لهيا وييتم إظهيار الأربياح والخسيائر  الأوراق المالية التي يتم تصنيفها كأوراق مالية متاحة يتم إدراج

فيي أوراق ماليية متاحية للبييع  الاسيتثمارات اسيتبعاد والخسائر المحققية مين الأرباحويتم إثبات .  المساهمينغير المحققة كبند مستقل ضمن حقوق 

  .الدخلضمن قائمة 
 

  .عادلة ، يتم إدراج هذه الاستثمارات بالكلفة ويتم تخفيض الكلفة بفعل اي هبوط غير م قت في هذه الاستثمارات تعذر تقييم القيمة الوفي حالة 

 

 كلفة الإيرادات

 .تتضمن كلفة الإيرادات كلفة المشتريات والمصاريف المتعلقة بالمنافذ البيعية 

 

 المخزون

 . المرجحويتم تحديد الكلفة على أساس طريقة المتوسط . ل قأيهما أ .تظهر البضاعة بسعر الكلفة او السوق

 

 أصول غير ملموسة
 

 . ويتم إطفاءها على مدة عقود الإيجار( خلو)تتمثل الأصول غير الملموسة بتكاليف الإنتفاع بمواقع أسواق مستأجرة 
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 الممتلكات والمعدات

ميا مصياريف أ. تعتبير مصياريف الاصيلاح والصييانة مصياريف ايراديية. تظهر الممتلكيات والمعيدات بالكلفية بعيد تنزييل الاسيتهلاكات المتراكمية 

حياتهيا العمليية المقيدرة وذليك باسيتعمال طريقية القسيط  أسياسويجيري احتسياب الاسيتهلاكات عليهيا عليى   .مصاريف رأسماليةالتحسينات فتعتبر 

والمبياني عليى أسياس الحيياة العمليية المقيدرة لهيذه التحسيينات والمباني المقامة على اراضي مستأجرة ويتم اطفاء التحسينات على المأجور . الثابت

 . عقد الايجار ايهما ينتهي اولا   او المتبقي من مدة

 
 

 : للبنود الرئيسية لهذه الأصول هي الحياة العملية المقدرة ان 
 

 السنوات 

 02 آلات ومعدات

 52 – 4 مباني

 7 – 4  سيارات

 7 – 4 أجهزة حاسب آلي

 7 أثات ومفروشات

 02 تحسينات على المأجور

 

 

 الإستثمارية الممتلكات والمعدات

ميا أ ،إيرادييةوالصييانة مصياريفا  الإصيلاحتعتبير مصياريف .  المتراكمية الإسيتهلاكاتبالكلفة بعد تنزييل  الإستثمارية  الممتلكات والمعداتتظهر 

حياتهيا العمليية المقيدرة وذليك باسيتعمال طريقية  أساسعليها على  الإستهلاكاتويجري احتساب . مصاريف التحسينات فتعتبر مصاريف رأسمالية

 :للبنود الرئيسية لهذه الأصول هي الحياة الإنتاجية المقدرة إن. لثابتالقسط ا

 السنوات 

 52 – 02 مباني
 02 آلات ومعدات تكييف

 7 - 4 سيارات
 7 – 4 أجهزة حاسب آلي

 7 - 4 أثات ومفروشات وديكورات
 02  تحسينات على المأجور
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 انخفاض قيمة الموجودات طويلة الاجل

وجود أي دليل على وقوع أي خسارة ناتجة عن  عدم للقيمة الدفترية للموجودات الملموسة للتأكد من دورية إجراء مراجعةب تقوم الشركة

وفي . يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل لتحديد حجم هذه الخسارة. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل. انخفاض في قيمة الموجودات

تقوم الشركة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المدرة للنقدية التي . مة القابلة للاسترداد لذلك الأصلالحالات التي لا يمكن فيها تقدير القي

 . ينتمي إليها ذلك الأصل

 
عندئذ تخفض القيمة الدفترية لذلك . وفي الحالات التي يقدر فيها المبلع القابل للاسترداد للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية بأقل من قيمتــه الدفترية

الدخل ا  في قائمة ويتم إثبات خسائر الانخفاض في قيمة الأصل مصروفات فور. الأصل أو الوحدة المدرة للنقدية إلى القيمة القابلة للاسترداد لها

 . الإفتراضية الموحدة

 
عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية إلى القيمة المعدلة القابلة . وإذا ما تم لاحقا  عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة

ترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات خسارة على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدف. للاسترداد له

يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة إيرادات فورا  في . السابقة الفتراتالانخفاض في قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المدرة للنقدية في 

 .الدخل الإفتراضية الموحدة قائمة

 

 تكلفة الاقتراض
اض والخاصيية مباشييرة بتملييك أو بنيياء الأصييول الم هليية والتييي تحتيياج إلييى فتييرة ميين الوقييت لتصييبح جيياهزة للغييرض المنييوي إن تكيياليف الاقتيير

إن تكياليف الاقتيراض الأخيرى ييتم تحميلهيا . يتم إضافتها على كلفية تليك الأصيول حتيى تصيبح جياهزة للاسيتخدام أو البييع . استخدامه فيه أو بيعه

 .الموحدة في الفترة التي تكبدت فيها على قائمة الدخل الإفتراضية

 

 مكاسب إعادة التقييم 

يتم إظهار أي مكاسب أو خسائر ناتجة عن إعادة قياس حصة حقوق الملكية التي كانت تملكها الشركة في المنشأة المستحوذ عليها قبل تاري  

 .اسب أو الخسائر ضمن قائمة الدخل الموحدة الإفتراضيةالإستحواذ مباشرة إلى القيمة العادلة في تاري  الإستحواذ ويتم إظهارهذه المك

 
 

 تحويل العملات الأجنبية 

 جيييييييييييراءإسيييييييييييعار التحوييييييييييييل السيييييييييييائدة عنيييييييييييد أليييييييييييى اليييييييييييريال السيييييييييييعودي بإييييييييييييتم تحوييييييييييييل المعييييييييييياملات بالعملييييييييييية الاجنبيييييييييييية 

اليى اليريال السيعودي  الإفتراضيية  المركيز المياليويتم تحويل الموجودات والمطلوبات المالية بيالعملات الاجنبيية كميا فيي تياري  قائمية . المعاملة 

 ربيياح والخسييائر الناتجيية عيين التسييديدات او تحويييل العمييلات الاجنبييية يييتم ادراجهييا ضييمن قائميية الييدخلن الأإ. ذلييك التيياري بالأسييعار السييائدة فييي 

 .الإفتراضية الموحدة
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 الخدمة نهايةتعويضات 

كميا وييتم احتسياب ودفيع فروقيات تعويضيات . يتم إحتساب تعويضات نهاية الخدمة وفقا  لنظام العمل السعودي ويتم تنزيل الدفعات من الاستدراك 

 .للموظفين ان وجدت عند انتهاء خدماتهم  نهاية الخدمة
 

 الزكاة

يييتم احتسيياب . يييتم الاسييتدراك للزكيياة وفقييا  لمبييدأ الاسييتحقاق  .  تخضييع الشييركة لتعليمييات مصييلحة الزكيياة والييدخل فييي المملكيية العربييية السييعودية

حيين ييتم اعتمياد اليربط النهيائي حييت ييتم حينئيذ   يجري تسجيل أية فروقات بين المخصص والربط النهائي. مخصص الزكاة وفقا  للوعاء الزكوي 

 .اقفال المخصص 
 

 

 

 

 

 

 

 نقد وما في حكمه- 1

 بالريالات السعودية 

  1133 1131 

 0690799606   11,231.113   نقد لدى البنوك

 0990409072   39.100.111   نقد في الصندوق

 094979024   031.113   شيكات برسم التحصيل

   311.229.201   4996699065  
 

 

 مدينون عملاء تأجير محلات, صافي- 1

  

 بالريالات السعودية 

  1133 1131 

 5997709253   11.101.111   عملاء تأجير المحلات

 ( 0396449539)  ( 31.511.211)  مخصص ديون المشكوك في تحصيلها

   35.912.151   3099099924 
 

 

 

 :ديون المشكوك في تحصيلها هي كما يلي إن حركة مخصص 

  

 بالريالات السعودية 

  1133 1131 

  0599039035   31.255.111   يناير 0الرصيد في 
  397429760   33.119.102  إضافات على المخصص 

 ( 595099499)  ( 31.113.919)  المستخدم خلال السنة 

 0396449539   31.511.211   ديسمبر 30الرصيد في 

 

 ديسيمبر  30مليون ريال سعودي كما فيي   5497  تم إظهار أرصدة عملاء تأجير المحلات بالصافي من أرصدة الاقساط غير المستحقة والبالغة* 

 (مليون ريال سعودي   9497:   0202)  0200

 

 .على العملاء المستحقة وغير المستحقةتم إحتساب مخصص الديون المشكوك في تحصيلها على إجمالي الأقساط المتراكمة ** 
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 , صافي  مخـزونال- 5

 بالريالات السعودية 

  1133 1131 

 6294699403   20.115.121   المستودعات المركزيةبضاعة 

 06599769026   135.109.109  بضاعة الفروع

 490059790   0.111.101   *مخزون هدايا وألعاب

   139.191.311   062،562،403 
 

يمثل المخزون قطع غيار ومواد مستهلكة ، مواد نظافة ، هدايا وألعاب و مواد دعاية يتم توزيعها في المجمعات التجارية خلال حملات * 

 .  الترويج في هذه المجمعات
 

 

 

 المدفوعات المقدمة والمدينون الآخرون- 0

 بالريالات السعودية 

  1133 1131 

 3797509674   11.312.103   مصاريف مدفوعة مقدما  

 0296039900   19.311.159   مدفوعات مقدمة لموردين

 090729279   3.251.511   ذمم موظفون

 099029052   1.102.215   تأمين اعتمادات مستندية وخطابات ضمان

 790349205   2.312.231   آخرون

   25.151.391   9694629606 
 

 

 

 

 

 

 

 

 شركات تابعة وأخرىإستثمارات في - 9

 :يتضمن بند الإستثمارات كما يلي 

 بالريالات السعودية  إيضاحات 

   1133 0202 

 - 022.351     إستثمارات في أوراق مالية متاحة للبيع 

 - 111.111    أ إستثمارات في شركات تابعة غير موحدة 

 395229222   1.111.111    ب إستثمار في شركة المعامل الوطنية 

     1.122.351   1.111.111 
 

 

 

 

 

 إستثمارات في شركات تابعة  غير موحدة ( أ 

ة قامت الشركة خلال السنة بتأسيس شركات ذات مس ولية محدودة بالمملكة العربية السعودية حيت تيم تمليك هيذه الشيركات بالكاميل بطريقية مباشير

 .الشركات بالكلفة حيت لم تبدأ هذه الشركات نشاطها التجاري بعد ولم يتم إصدار قوائم مالية مدققة لها وغير مباشرة وقد تم قيد الإستثمار في هذه 
 

4-0  

 

 1133 رأس مال الشركة  

 ريال ســعودي ريال ســعودي اسم الشركة

 0229222   0229222   شركة هالي القابضة 

 0229222   0229222   شركة المركز العالمي للتسويق 

 0229222   0229222   شركة الخدمات السبع 

 0229222   0229222   شركة بيت الوطن 

    111.111 
 

 

 .في شركة المعامل الوطنية وهي شركة ذات مس ولية محدودة مسجلة بمدينة  الدمام% 9قامت الشركة بالإستثمار بنسبة  ( ب 
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 المعاملات مع أطراف ذات العلاقة - 1
 

ان شروط هذه المعاملات والمصياريف تميت بموافقية ادارة . المبينة ادناه قامت الشركة خلال السنة باجراء معاملات مع الاطراف ذات العلاقة 

 .الشركة 

 

 العلاقة  اسم الشركة

 مساهم م سس  شركة العثيم القابضة 
 شركة شقيقة  شركة دار الخيول للمقاولات

 
 

 

 :ان المعاملات الجوهرية والمبالع المتعلقة بها خلال السنة  هي كما يلي
 

 السعوديةبالريالات  

 0202 1133 المعامــــلات

 029222   31.111   مصاريف ايجارات
 099259404   915.151    إيرادات ايجارات

 9990009099   - اعمال انشاءات المقاولات
 
 
 

 : ديسمبر  بما يلي  30تتمثل المبالع المستحقة إلى طرف ذات علاقة كما في 
 

 بالريالات السعودية  

 1131 1133  اسم الشركة

  5797529079   -  شركة العثيم القابضة 
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 إستثمارية , صافي ومعداتممتلكات - 2

  

 اراضي

 

 آلات ومعدات تكييف مباني

 

 سيارات

 اجهزة 

 حاسب الي

 أثاث ومفروشات

 وديكورات 

 تحسينات 

 على المأجور

 

 المجمـوع

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي الكلفة

 - - - - - - - - 0202يناير  0

 الأرصدة المحولة من 

 0990593599997   093799440   0290039405   792309232   094049999   00096239957   0923597799669   33499099242   الشركة المستحوذ عليها  

 15.152.119   115.113   011.133   3.113.019   391.111   39.131.310   9.332.109   2.121.995   الاضافات

 –فرق تقييم الأراضي والمباني 

  00ايضاح 

 

  13.311.113   1.311.051 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

-   11.103.152 

 ( 02.912.312)  ( 991.091)  - - ( 111.111)  ( 3.211.155)  - ( 00.011.111)  استبعادات

 3.011.951.111   3.111.192   11.919.915   1.101.099   3.101.000   111.311.591   3.115.115.311   132.019.010   0202ديسمبر  30

 12.131.111   1.951.110   0.113.195   3.111.911   151.151   35.129.102   1.122.119   - إضافات

 (  3.313.251)  - - - - (  3.313.251)  - - استبعادات

 3.001.191.101   5.501.115   19.191.131   2.310.111   3.131.530   151.512.121   3.119.111.591   132.019.010   0200ديسمبر  30
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 (تتمة ) ممتلكات ومعدات إستثمارية   -2

 الإستهلاكات المتراكمة

 

 اراضي

 

 آلات ومعدات تكييف مباني

 

 سيارات

 اجهزة 

 حاسب الي

 أثاث ومفروشات

 وديكورات 

 تحسينات 

 على المأجور

 

 المجمـوع

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 - - - - - - - - 0202يناير  0

 الأرصدة المحولة من 
  6996999957   4569705    990029962    097329997    5569797     3799929722     4095499626   - الشركة المستحوذ عليها  

 59.011.391   111.931   3.191.101   3.139.115   321.111   11.339.111   13.112.119   - المحمل للسنة

 ( 3.591.191)  ( 111.911)  - - ( 1.211)  ( 3.313.105)  - - استبعادات

 355.191.911   129.010   9.223.351   1.311.111   011.112   51.520.195   11.110.910   - 0202ديسمبر  30

 52.101.155   151.511   1.119.101   3.551.311   195.113   11.111.915   11.319.130   - المحمل للسنة

 ( 212.921)  - - - - ( 212.921)  - - استبعادات

 131.013.133   151.311   31.321.031   5.911.315   231.191   11.111.111   335.151.551   - 0200ديسمبر  30
         

         القيمة الدفترية الصافية

 3.112.102.112   1.911.119   30.111.321   1.111.135   122.110   391.112.305   213.111.131   132.019.010   1133ديسمبر  13

 3.192.092.910   3.131.111   31.950.515   1.235.095   911.139   392.519.111   203.911.119   132.019.010   0202ديسمبر  30

 

 .مليون ريال سعودي 054مليون ريال سعودي كلفة تمويل مرسملة بمبلع  09257تتضمن كلفة المباني البالغة  -

 .مليون ريال سعودي  095بلغت صافي القيمة الدفترية للمباني المقامة على اراضي مستأجرة مبلع  -

 .مليون ريال سعودي  927نكية ، علما  بان هذه الأراضي مقام عليها مباني كلفتها الإجمالية مليون ريال سعودي مرهونة و مسجلة باسم البنك مقابل تسهيلات ب 005ان الاراضي المذكورة اعلاه تتضمن مبلع  -
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 , صافي ومعداتممتلكات - 31

  

 أراضي

 

 آلات ومعدات

 

 مبانــي

 

 ســيارات

 أجهزة حاسب

 آلي 

 

 اثاث ومفروشات

 تحسينات

 على المأجور

 

 المجمـوع

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 الكلفــة
        

 0202يناير  0
7592309040 05799949790 04699959734 5799609759 9097259495 02794269952 9996639639 99995909939 

 الاضافات
00490499799 0290439630 30295209543 092609070 0499029445 690559565 0295039000 42390709725 

 الاستبعادات
-  (094399090 ) -  (092409540 )  (796559957 ) (0296599577) - (0395909647) 

 0909990739393 6795279042 02497249947 7294729070 5797309497 59290999099 09495239402 06690969252 0202ديسمبر  30

 321.111.210 33.590.311 33.111.251 31.113.131 0.115.291 1.311.315 11.392.330 332.012.011 الاضافات

 ( 33.911.152)  ( 10.121)  ( 1.093.112)  ( 1.110.191)  (3.911.553) - ( 3.535.121)  - الاستبعادات

 3.115.111.101 311.210.991 331.152.500 11.951.131 51.131.212 111.101.111 311.109.111 131.111.001 0200ديسمبر  30

 الاستهلاكات المتراكمة
        

 0202يناير  0
- 

51.919.113 0393939609 0490329399 3697759050 9399099443 0399029637 03294239354 

 المحمل للسنة
- 

0395399507 692739933 999479940 390499559 990239090 994979927 5690669007 

 مخصص الإنخفاض في قيمة 

 3.511.111 - - - - - 3.511.111 - ممتلكات ومعدات   

 الاستبعادات
- 

(094349936) - (099209562)  (796399599 ) (0296369539) - (0390099034) 

 0202ديسمبر  30
- 09.312.122 3095379446 3290949707 3596659000 9296929079 3090799455 04796999007 

 91.290.211 2.132.111 2.211.901 5.335.111 0.911.510 10.511.211 35.110.011 - المحمل للسنة

 ( 33.113.111)  ( 11.312)  ( 1.051.139)  ( 1.925.091)  ( 3.505.111)  - ( 3.115.010)  - الاستبعادات

 111.513.119 13.201.112 00.191.032 10.131.511 15.101.112 51.201.519 13.011.101 - 0200ديسمبر  30

 القيمة الدفترية الصافية
        

 3.111.950.031 00.291.112 15.911.219 11.113.111 30.111.311 115.119.130 310.100.193 131.111.001 0200ديسمبر  30

 62990979049 9490099929 5597049390 3494799256 0795549952 55799099906 6990639900 06690969252 0202ديسمبر  30
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 
 (تتمة ) , صافي  ممتلكات ومعدات -31

 

مليون ريال سعودي  وذلك لغرض اقامة مستودعات ومجمع تجاري  00695بقيمة قامت الشركة بشراء أراضي في مدينة الرياض   0200خلال شهر  أغسطس   -

و تم نقل ملكية هذه الأراضي بإسم  0200أغسطس  09و 03ومباني استثمارية سكنية ومكتبية، وتمت الموافقة على شراء الأراضي من مجلس إدارة الشركة بتاري  

 .الشركة 

   
 

شركة عبد الله العثيم لسستثمار ) مليون ريال سعودي من طرف ذو علاقة  69بشراء أراضي في المدينة المنورة بقيمة قامت  الشركة  0202مارس  06بتاري   -

اني  وذلك لغرض اقامة مشروع مجمع تجاري ومباني استثمارية سكنية ومكتبية، و تمت الموافقة على شراء الأراضي في اجتماع الجمعية العامة الث( والتطوير العقاري 

جاري إستكمال إجراءات نقل ملكية باقي الأراضي بإسم الشركة والبالغة . ، وتم نقل ملكية جزء من هذه الأراضي 0202إبريل  7مساهمي الشركة المنعقد بتاري  ل

 .مليون ريال سعودي 37قيمتها 

  

( (. ب  00) إيضاح ) مرهونة للبنوك مقابل تسهيلات بنكية ( دي مليون ريال سعو 95: 0202) مليون ريال سعودي  094ان الاراضي المذكورة اعلاه تتضمن مبلع  -

 .وتجدر الإشارة إلى أنه لا يوجد أي التزامات رأسمالية عن هذه المشاريع في تاري    قائمة المركز المالي

  

 (. 00إيضاح ) التنفيذ  محولة من مشاريع تحت(  ريال سعودي  37590099599: 0202) ريال سعودي  0092569007 تتضمن الإضافات مبلع  -
 

 
 
 

 مشاريع تحت التنفيذ - 33

بالإضافة  0202تتمثل المشاريع تحت التنفيذ بشكل رئيسي في تكاليف إقامة مجمعات تجارية بمدينة الدمام  والذي تم الانتهاء منه في نهاية عام  

مليون ريال  0793الأعمال غير المنفذة من هذه المشاريع  حيت بلغت الإلتزامات عن. الى مستخلصات للمقاولين وتأسيس وتجهيز أسواق جديدة

 (.مليون ريال  0093: 0202ديسمبر  30)  0200ديسمبر  30سعودي كما في 

 

) إلى الممتلكات والمعدات ( ريال سعودي  37590099599: 0202ديسمبر  30)ريال سعودي  0092569007تحويل مبلع   0200تم خلال عام 

 (. 02إيضاح 
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 قروض ومرابحات- 31 

 :مرابحات قصيرة الأجل ( أ 

شكل مرابحات قصيرة الاجل وذلك لتمويل رأس المال العامل ، حيت بلع يوجد لدى الشركة تسهيلات من مجموعة بنوك محلية تجارية على 

مليون ريال  096: 0202ديسمبر  30) مليون ريال سعودي  07999مبلع  0200ديسمبر  30الرصيد غير المستخدم من هذه المرابحات كما في 

 (.سعودي 
  

 

 :قروض ومرابحات طويلة الأجل ( ب 
 

 بالريالات السعودية   

  

 الجزء المتداول

1133 

 الجزء

 غير المتداول 

1133 

 

 الاجمالي

1133 

 ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي 
 552.912.120   109.095.329   21.101.122   قرض بنك الراجحي 

 011.511   111.511   111.111   قرض صندوق التنمية الصناعية  السعودي

 319.211.913   91.219.119   51.113.011   قرض بنك البلاد

 315.000.009   23.111.111   11.000.009   قروض البنك السعودي الهولندي

 35.199.991   - 35.199.991   قرض البنك السعودي البريطاني

   325.131.311   011.215.911   112.135.291 
 

 

 بالريالات السعودية  

  
 الجزء المتداول

0202 

 الجزء
 غير المتداول 

0202 

 
 الاجمالي
0202 

 ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي 

 49399769907 59490999957  00999009072   قرض بنك الراجحي 
 092539422 9539422   5229222   قرض صندوق التنمية الصناعية  السعودي

 09093269977 00690699607   4090029692   قرض بنك البلاد
 3096559555 0490779777   0999999997   قرض البنك السعودي البريطاني
 9494429949 3592229222   3094429949   قروض البنك السعودي الهولندي

   00693369943  95593999950 99397099565 
 

 

الأجل لتمويل المشاريع عن طرييق ابيرام عقيود مرابحية ، حصلت الشركة المستحوذ عليها على تسهيلات على شكل مرابحات طويلة  0227خلال عام 

 .مليون ريال سعودي يمثل مجمل ربح عقد البنك 05297مليون ريال سعودي والذي يتضمن مبلع  76794من بنك محلي بمبلع اجمالي قدره 
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 (تتمة ) قروض ومرابحات   - 31 
 

ريال سيعودي وذليك لسيداد القيرض القيديم عليى أن ييتم سيداد  46999حصلت الشركة المستحوذ عليها على قرض طويل الأجيل بمبليع  0200خلال عام 

سينوات اعتبيارا  مين شيهر  7عليى أقسياط شيهرية متسياوية لميدة  0200ديسمبر  30مليون ريال سعودي كما في  402القائم من القرض والبالع الرصيد 

مليار ريال سعودي من احد المساهمين الم سسين وافراغ اراضيي باسيم البنيك  093وقد منحت المرابحة مقابل اصدار سند لأمر بمبلع . 0200مايو عام 

 .مليون ريال سعودي 927كلفتها الاجمالية مبلع بلغت 

 

عليى تسيهيلات بنكيية عليى شيكل مرابحيات متوسيطة الأجيل لتموييل المشياريع عين  0200كما حصلت الشيركة المسيتحوذ عليهيا خيلال شيهر ينياير عيام 

 0200ديسيمبر  30مرابحيات القيائم كميا فيي ييتم سيداد رصييد ال. ملييون ريال سيعودي 50طريق ابرام عقود مرابحة مع بنك محلي بمبليع اجميالي قيدره 

وقد منحت التسيهيلات مقابيل اصيدار سيند لأمير بمبليع .  0200سنوات اعتبارا  من شهر مايو عام  5على اقساط ربع سنوية غير متساوية لمدة اقصاها  

 .مليون ريال سعودي من احد المساهمين الم سسين 50

 

 :من بنك الراجحي على اقساط سنوية غير متساوية على النحو التالي يتم سداد المرابحات طويلة الأجل الممنوحة 

 بالريالات السعودية  عام

0200    6092959266 

0203    6493679535 

0205    6493679535 

0204    9493679530 

0209    9092959266 

0207    9092959266 

0209    0793459966 

 44697369069    الإجمالي

 

التسهيلات الممنوحة للشركة مضمونة بضمانات شخصية مقدمة من أحد المساهمين ، ورهن صكوك ملكية أراضي مملوكة مين قبيل الشيركة تكلفتهيا إن 

 ( .مليون ريال سعودي  95:  0202ديسمبر  30)  0200ديسمبر  30مليون ريال سعودي كما في  094
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 الدائنون الآخرون والمصاريف المستحقة- 31

 بالريالات السعودية 

 1133 1131 

 3695309005   11.210.121   المحلاتدفعات مقدمة من عملاء تأجير 

 3099309094   15.001.111   مستحقات الموظفين

 0099479594   33.211.150   كوبونات

 0092339456   2.313.233   تأمينات الغير

 02،309،954   33.121.123   (  05) إيضاح  –مخصص الزكاة 

 0493659930   0.021.111   مصاريف مستحقة

 996529230   33.511.112   نقاط اكتساب –إيرادات م جلة 

 994239673   1.001.113   دائنون آخرون

 497309705   12.139.019   أخرى

   301.319.112   05399409929 
 
 
 

 اةـالزك- 31

            بالريالات السعودية:                                                         هي كما يلي ان العناصر الرئيسية لوعاء الزكاة 

 1133 1131 

 64996029244   3.359.111.111   حقوق المساهمين اول السنة

 049،906،074   112.119.311   الربح قبل الزكاة 

 60090629075   091.103.901   مطلوبات طويلة الاجل 

 (  0،546،065،323)  ( 1.051.303.012)  موجودات غير متداولة
 

 . تم تعديل بعض هذه المبالع للوصول إلى وعاء الزكاة
 

 :إن حركة مخصص الزكاة هي كما يلي 
 

 1133 1131 

 995279522   31.110.115   يناير 0الرصيد في 

  999059235   0.195.232   المخصص للسنة

 (  099659496)  ( 5.111.191)  المسدد خلال السنة

 0293099954   33.121.123   ديسمبر 30الرصيد في 

 

والتيي ميا زاليت قييد  0202لغايية  0229كميا قاميت الشيركة بتقيديم الإقيرارات الزكويية للسينوات مين  0227حصلت الشركة على الربط الزكيوي لعيام 

 . المراجعة من قبل مصلحة الزكاة والدخل
 

 

 
 

 

 احتياطي نظامي- 35

بالمئية مين  02تماشيا  مع متطلبات نظام الشركات في المملكة العربية السعودية والنظام الاساسي للشركة، تقوم الشركة بتكوين احتياطي نظامي بنسيبة 

عيلاوة الإصيدار تيم إقفيال . ان الاحتياطي غير قابل للتوزيع كأنصبة أربياح. بالمئة من رأس المال 42الربح الصافي السنوي حتى يبلع هذا الاحتياطي 

 . ريال سعودي ضمن الإحتياطي النظامي 93990929299الناتجة عن عملية الإستحواذ والبالغة 
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 
 

 إحتياطي إختياري- 30

علييى اقتطيياع نسييبة (  0226ابريييل  07الموافييق )  0532جمييادى الاول  0وافقييت الجمعييية العاميية غييير العادييية للشييركة فييي اجتماعهييا المنعقييد بتيياري  

 .كإحتياطي اختياري وتخصيصه للتوسع في أعمال الشركة  0229من الربح الصافي  لسنة % 02

 
 

 عمصاريف البيع والتوزي- 39

 بالريال السعودي 

 1133 1131 

     5795999736  03.111.551   رواتب ومزايا

   0095799779  32.111.195   دعاية واعلان

   0092239260  31.950.011   استهلاك واطفاء

    595639993  1.251.211   ايجارات

   399049300  1.333.919   صيانة واصلاح

   094499024  1.951.111   منافع عامة

   092039739  1.111.211   وقود ومهمات

   090579926  1.510.151   مصاريف شحن للفروع

    9939009  3.112.159   مصاريف التأمين

   095769024  1.111.211   أخرى

   335.111.112  11.115.511   
 

 

 

 

 العمومية والإدارية  مصاريف ال- 31

 بالريالات السعودية 

 1133 1131 

 3394999956   11.211.193   رواتب ومزايا

 495709620   1.530.110   ايجارات

 397429760 33.119.102   ديون مشكوك في تحصيلها

 399099727   1.110.991   استهلاك واطفاء

 090949506   3.195.155   منافع عامة 

 092059005   1.151.119   اتعاب مهنية

   095029203   3.115.291   واشتراكاترسوم 

 092709969   3.111.192   صيانة واصلاح

   9099399   991.913   ضيافة 

   4039625   191.355   وقود ومهمات

   5009764   391.111   تأمين

 090759300   1.115.112   أخرى

   93.111.515   4790529229 
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 , صافي  أخرى ايرادات- 32

 بالريالات السعودية 

 1133 1131 

 6979959   113.321   أرباح بيع أصول ثابتة

 - ( 5.121.119)  مكافدت إستثنائية

 994229222   - مشروع الأنظمة المالية والتشغيلية

 ( 992229222)  - أتعاب عملية الإستحواذ

 399939700   0.191.111   ، صافي  أخرى

   3.101.393   493709397 

 

بالتعاقييد مييع شييركة أنظميية لعمييل مشييروع للأنظميية المالييية والتشييغيلية والتييي تلبييي احتياجييات الشييركة ميين العمليييات   0227قامييت الشييركة خييلال سيينة  

أوقفيت الشيركة العميل بالمشيروع بنياء عليى قيرار مجليس  0226المحاسبية والتشغيلية اليومية والمستودعات ونظام خاص لشي ون الميوظفين، وفيي عيام 

ملييون ريال سيعودي إليى المصياريف الأخيرى وذليك بسيبب عيدم ملاءمية هيذه الأنظمية لاحتياجيات  0999لإدارة وتم تحويل كامل قيمة المشروع البالغية ا

ذليك ، تم إبرام اتفاقية ميع الشيركة المطبقية لتسيوية المطالبيات القائمية وقيد نيتج عين 0202وخلال سنة . الشركة وتم تكوين المخصصات الضرورية لذلك

 .مليون ريال سعودي في المخصص المكون وقد تم إظهارها ضمن الإيرادات الأخرى 994زيادة بمبلع 
 

 

 

 

 

 ربح السهم- 11

ة المسيتمرة تم احتساب ربح السهم من الربح الصافي للسنة  ومن الاعمال الرئيسيية المسيتمرة للسينة  بتقسييم اليربح الصيافي واليربح مين الاعميال الرئيسيي

 . مليون سهم  0697439323والبالع  0202و  0200ديسمبر  30للسنة على عدد الأسهم الافتراضي في 

 
 

 

 توزيعات الارباح- 13

 3ملييون ريال سيعودي بواقيع  9794عليى توزييع اربياح نقديية بمبليع  0200ميارس  09الجمعية العامة للمساهمين فيي اجتماعهيا المنعقيد بتياري  وافقت 

 .0202ديسمبر  30ريال سعودي للسهم الواحد عن السنة المنتهية في 
 

 

 

 

مليون ريال سيعودي  49904على توزيع ارباح نقدية بمبلع  0202ابريل  7بتاري  وافقت الجمعية العامة للمساهمين في اجتماعها العادي الثاني المنعقد 

 .0226ديسمبر  30ريال سعودي للسهم الواحد عن السنة المنتهية في  094بواقع 
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 التعديلات الافتراضية على المبالغ التاريخية - 11

فيإن القيوائم الماليية الافتراضيية الموحيدة قيد تيم تجهيزهيا مين واقيع القيوائم الماليية المدققية لكيل مين شيركة (  0و  0) كما هو مبيين فيي الايضياحين رقيم 

حيييت تييم افتييراض  0202و  0200ديسييمبر  30عبييدالله العثيييم للاسييتثمار والتطييوير العقيياري للسيينتين المنتهيتييين  فييي   أسييواق عبييدالله العثيييم وشييركة

وذليك بطريقية مباشيرة أو بواسيطة  0202ديسيمبر  30استحواذ شركة أسواق عبدالله العثيم على شركة عبدالله العثييم للاسيتثمار والتطيوير العقياري فيي 

تمثل التعديلات على القوائم المالية المدققة بالافتراضيات المبينية أدنياه وبيرأي الادارة فيإن جمييع التعيديلات الضيرورية قيد تميت ت. شركات تابعة للشركة

 : 0202و  0200ديسمبر  30كي تظهر بصورة عادلة القوائم المالية الافتراضية الموحدة للسنتين المنتهيتين في 

 
 

 .  0202ديسمبر  30وما يترتب عليها قد تمت في (  0) الإفتراض بأن عملية الاستحواذ المشار اليها في الايضاح رقم  -0

 

 .0202ديسمبر  30يناير ولغاية  0تتضمن نتائج أعمال الشركتين للفترة من  0202الإفتراض أن قائمة الدخل الافتراضية الموحدة لسنة  -0

  
 

بمبلييع % (  99934) تييم الاسييتحواذ علييى الاسييهم المتبقييية ميين رأس مييال شييركة عبييدالله العثيييم للاسييتثمار والتطييوير العقيياري               -3

ريال سيعودي وقيد نيتج عين ذليك عيلاوة  7094339232ريال سعودي ريال سعودي وذلك مقابيل زييادة رأس الميال بمبليع  72692029399

 .  ريال سعودي  0079043ريال سعودي بعد خصم مصاريف الإصدار بمبلع  93990929299اصدار بمبلع 

 

تييم اعييادة تقييييم الاراضييي والمبيياني للشييركة المسييتحوذ عليهييا لأغييراض عملييية الإسييتحواذ وقييد نييتج عيين ذلييك فييرق اعييادة تقييييم بمبلييع  -5

 . ريال سعودي  5590909546

 

بقيمتها العادلة في تاري  الإستحواذ وقد نتج عين ذليك % 03994وذ عليها بنسبة تم إعادة قياس الحصة  السابقة للشركة في الشركة المستح -4

 . 0202ريال سعودي وتم إدراجها ضمن قائمة الدخل الإفتراضية الموحدة لسنة  992539363مكاسب إعادة قياس بمبلع 

 

تييم اسييتبعاد جميييع الأرصييدة والمعيياملات بييين الشييركة والشييركة المسييتحوذ عليهييا، بمييا فييي ذلييك أربيياح بيييع أرض المدينيية المنييورة والبالغيية  -0

ريال سعودي والناتجة عن بيع هذه الأرض من قبل الشركة المستحوذ عليها إلى الشركة حيت تم استبعاد هيذه الأربياح مين  3099449799

 . اضية الموحدة وإظهارها ضمن الأرباح المبقاةقائمة الدخل الإفتر

 

 

 

 

 

 

  



 

 
 

622  

 

 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 (تتمة ) التعديلات الافتراضية على المبالغ التاريخية - 11
 

   القوائم المالية التاريخية المدققة 1133ديسمبر 
 
 
 

 
 شركة أسواق عبدالله العثيم

شركة عبدالله العثيم 
للاستثمار والتطوير 

 العقاري

 
 

 تسويات 

 
 القوائم المالية

 الافتراضية 

 ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي 

     قائمة المركز المالي

 43093999305   ( 0099609093)  6099039093   59295379305   الموجودات المتداولة
 595669049   ( 00595599260)  - 00996549056   استثمار في شركة زميلة وأخرى

 0955695969256   5590379407   0952493309400   - ممتلكات ومعدات إستثمارية
 0920597499903   - - 0920597499903   ممتلكات ومعدات

 02299099054   ( 3229222)  0699409093   7095799290   موجودات اخرى غير متداولة

 1.331.213.112   ( 21.511.919)  3.519.110.111   3.095.035.111   مجموع الموجودات

 0900097069649   ( 0990749924)  09793959949   65099029627   مطلوبات متداولة
 97090909795   - 57294969924   02099609646   مطلوبات غير متداولة

 06794339232   ( 44292209672) 90094349222   00492229222   رأس المال
 96390509569   92599959637   3094749059   4996909500   احتياطي نظامي

 0095439339   - - 0095439339   إحتياطي اختياري
 30394209957   ( 00996279626)  00497509276   03999979577   مبقاةأرباح 

 0669049   - - 0669049   أرباح غير محققة من إستثمارات مالية متاحة للبيع

 1.331.213.112   ( 21.511.919)  3.519.110.111   3.095.035.111   المساهمينمجموع المطلوبات وحقوق 

 
 
 

   المالية التاريخية المدققةالقوائم  1133ديسمبر 
 
 
 

 
 شركة أسواق عبدالله العثيم

شركة عبدالله العثيم 
للاستثمار والتطوير 

 العقاري

 
 

 تسويات 

 
 القوائم المالية

 الافتراضية

 ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي 
     قائمة الدخل

 5934595929003   ( 5790599629)  30297699022   5926296009930   الإيرادات
 ( 3996593949344)  ( 5992909079)  ( 07099499924)  ( 3979797979709)  كلفة الإيرادات

 101.121.901   ( 3.319.911)  311.319.125   111.315.315   الربح الاجمالي

 ( 0590099403)  - ( 0590099403)  - دعاية واعلان
 ( 00492029936)  - - ( 00492029936)  مصاريف بيع وتوزيع

 ( 7099939434)  7939922   ( 0090559727)  ( 4294209909)  مصاريف عمومية وادارية 

 152.193.193   ( 111.211)  313.191.305   359.013.011   الربح من الاعمال الرئيسية المستمرة 

 - ( 0099449493)  - 0099449493 حصة الشركة في صافي أرباح شركة زميلة
 (   0090999452)  - (  999429504)  (  0094099004)  مصاريف مالية 

 092939070   099229974   099529009   ( 590779600)  اخرى ، بالصافي(مصاريف ) ايرادات 

 111.201.511   ( 31.191.011)  25.101.201   351.511.391   الربح قبل الزكاة

 ( 993749606)  - ( 099749606)  ( 394229222)  الزكاة

 111.521.511   ( 31.191.011)  21.211.112   351.111.391   الربح الصافي
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111 ديسمبر 31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 (تتمة ) التعديلات الافتراضية على المبالغ التاريخية  - 11

 

  القوائم المالية التاريخية المدققة 1131ديسمبر 
 
 
 

 
 شركة أسواق 
 عبدالله العثيم

شركة عبدالله العثيم 
للاستثمار والتطوير 

 العقاري

 
 

 تسويات

 
 القوائم المالية

 الافتراضية الموحدة

 ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي ســعوديريال  
     قائمة المركز المالي

 55699699350   ( 0792759650)  4797049059   50690499039   الموجودات المتداولة
 395229222   ( 02097629429)  - 02490629429   استثمار في شركة زميلة وأخرى

 0957699769739   5590909546   0953495099077   - ممتلكات ومعدات إستثمارية
 62990979049   - - 62990979049   ممتلكات ومعدات

 9796729925   - 0396759256   4396699744   موجودات اخرى غير متداولة

 1.212.111.119   ( 11.011.221)  3.519.319.191   3.110.911.555   مجموع الموجودات

 0927099099965   ( 0299479999)  09095969762   93290299760   مطلوبات متداولة
 97497779007   - 59797739425   02992239703   مطلوبات غير متداولة

 06794339232   ( 44292209672)  90094349222   00492229222   رأس المال
  97990359092    90396939753   0090799353   5096759265   احتياطي نظامي

 0095439339   - - 0095439339   إحتياطي اختياري
 07395079392   ( 00797099274)  03092409934   09692609902   أرباح مبقاة

 1.212.111.119   ( 11.011.221)  3.519.319.191   3.110.911.555   المساهمينمجموع المطلوبات وحقوق 

 
 

    المالية التاريخية المدققةالقوائم  1131ديسمبر 
 
 
 

 
 شركة أسواق عبدالله العثيم

شركة عبدالله العثيم 
 للاستثمار والتطوير العقاري

 
 

 تسويات 

 
 القوائم المالية

 الافتراضية الموحدة 

 ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي ريال ســعودي 
     قائمة الدخل

 3973096909239   ( 994799529)  00097799309   3940997929032   الإيرادات
 ( 3934999599053)  799009929   ( 00396709449)  ( 3905295999064)  كلفة الإيرادات

 37993049964   ( 7939922)  6999249792   07990739634   الربح الاجمالي
 ( 993699696)  - ( 993699696)  - دعاية واعلان
 ( 9995549493)  - - ( 9995549493)  وتوزيعمصاريف بيع 

 ( 4790529229)  7939922   ( 0599979032)  ( 5390399979)  مصاريف عمومية وادارية 
 ( 094229222)  - - ( 094229222)  مخصص إنخفاض في قيمة ممتلكات ومعدات

 111.113.135   - 95.912.013  315.123.091   الربح من الاعمال الرئيسية المستمرة 

 - ( 0595499630)  - 0595499630   حصة الشركة في صافي أرباح شركة زميلة
 992539363   992539363   - - مكاسب إعادة تقييم إستثمار

 493709397   ( 3799449799)  3094439705   0295739530   اخرى ، بالصافي( مصاريف ) ايرادات 
 ( 492069064)  - ( 092409409)  ( 396799977)  مصاريف مالية

 119.130.111   ( 10.193.119)  319.111.119   300.119.101   الربح قبل الزكاة

 ( 999059235)  - ( 099649099)  ( 590099759)  الزكاة

 111.111.110   ( 10.193.119)  311.515.503   303.211.031   الربح الصافي
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 الالتزامات والمطلوبات المحتملة- 11
 

 :المحتملة التالية ديسمبر الالتزامات والمطلوبات  30يوجد على الشركة كما في  (أ  

 بالريالات السعودية 

 1133 1131 

 0693269437   19.191.219   اعتمادات مستندية

 0290539202   11.001.111   خطابات ضمان

 0090999792   39.112.201   إلتزامات رأسمالية عن مشاريع تحت التنفيذ 
 
 

 
 
 
 
 

 :التزامات مقابل عقود ايجار تشغيلية  (ب 

ديسيمبر عليى  30التزامات قائمة على الشركة بموجب عقود استئجار تشغيلية طويلة الاجل لفروعها ومجمعاتها غير قابلة للالغاء كما في يوجد  

 :النحو التالي 

 بالريالات السعودية 

 1133 1131 

 3993909536   10.351.102   أقل من سنة

 00690909209   300.115.221   سنوات 4أكثر من سنة وأقل من 

101.501.015   سنة 03سنوات واقل من  4أكثر من     04095249959  

113.311.511   المجموع    50996569323  
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31في للسنتين المنتهيتين  

 

 معلومات قطاعية- 11

تمثلت الأنشطة الرئيسية في الشركة في تجارة التجزئة والجملة بيالمواد الغذائيية و فيي إقامية   0202و  0200ديسمبر   30خلال السنتين المنتهين في 

الترفيييه حيييت تمييارس الشييركة نشيياطاتها فييي المملكيية العربييية  المجمعييات التجارييية اسييتثمارها بييالبيع او الايجييار لصييالح الشييركة بالإضييافة إلييى قطيياع

 :كما يلي  0202و 0200ديسمبر  30تم تلخيص بعض المعلومات المختارة كما في  . السعودية 

 

 1133 

 تجارة  

 التجزئة والجملة

   المجمعات التجارية

 المجموع الترفيه (إيجارات )   

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 3.112.102.112   91.111.110   3.195.111.931   - صافي  –ممتلكات ومعدات إ ستثمارية 

 3.111.950.031   - 511.113.531   120.535.313   صافي –ممتلكات ومعدات 

 35.912.151   - 33.091.111   1.100.111   صافي  –مدينون عملاء  تأجير محلات 

 1.151.101.311   99.215.101   111.029.111   1.119.990.111   الإيرادات 

 101.121.901   12.111.001   335.993.201   121.111.311   إجمالي الربح

 

 1131 

 تجارة  

 التجزئة والجملة

   المجمعات التجارية

 المجموع الترفيه (إيجارات )   

 سعوديريال  ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

 0957699769739 9390769650   0950993669764 - صافي  –ممتلكات ومعدات إ ستثمارية 

 62990979049 - 45497469257 39094099026 صافي –ممتلكات ومعدات 

 3099099924 - 3090009293 099659400 صافي  –مدينون عملاء  تأجير محلات 

 3973096909239 4096579294 09997799900 3956090399330 الإيرادات 

 37993049964 3099049096 7994009039 09990969572 إجمالي الربح
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 ايضاحات حول القوائم المالية الإفتراضية الموحدة 
 2111و  2111ديسمبر  31للسنتين المنتهيتين  في 

 

 الادوات المالية وادارة المخاطر- 15

 القيمة العادلة

وحييت ييتم . الاطيراف الاخيرى هي المبلع الذي يتم تبادل اصل او تسوية التزام بين اطراف لديها معرفة ورغبة في ذلك وتتم بنفس شروط التعامل مع 

تعتقيد الادارة ان . اعداد الادوات المالية للشركة على اسياس طريقية التكلفية التاريخيية ، قيد تنيتج فروقيات بيين القيمية الدفتريية وتقيديرات القيمية العادلية 

 .ة القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للشركة لا تختلف بشكل جوهري عن قيمتها الدفتري

 

ينون أخيرون تتضمن الادوات المالية المقيدة في قائمة المركز المالي بشكل رئيسي النقد وما في حكمه ومدينون عملاء تأجير ، المدفوعات المقدمة وميد

 .والدائنون التجاريون ودائنون أخرون ومصاريف مستحقة ، قروض ومرابحات قصيرة وطويلة الأجل

 

 مخاطر الائتمان

. ليس ليدى الشيركة تركييز جيوهري لمخياطر الائتميان . طرف ما على الوفاء بالتزاماته مما ي دي الى تكبد الطرف الاخر لخسارة مالية هي عدم مقدرة 

تظهير الميدفوعات المقدمية والميدينون الآخيرون بعيد حسيم مخصيص اليديون المشيكوك فيي . يتم ايداع النقد لدى بنوك محلية ذات تصنيف ائتماني مرتفع 

 .، ان وجد تحصيلها 

 

 مخاطر اسعار العمولات

تراقيب الشيركة . هي التعيرض لمخياطر متعيددة تتعليق بتيأثير التغييرات فيي اسيعار العميولات فيي السيوق عليى المركيز الميالي للشيركة وتيدفقاتها النقديية 

 .تقلبات اسعار العمولات وتعتقد ان تأثير مخاطر اسعار العمولات ليس جوهريا

 

 

 مخاطر العملات

ان معياملات الشيركة الاساسيية هيي بيالريال السيعودي . مخاطر التغير في قيمة الادوات المالية بسبب التغيرات في اسعار صيرف العميلات الاجنبيية هي 

 .تراقب الادارة تقلبات اسعار صرف العملات وتعتقد ان مخاطر العملات غير جوهرية . والدولار الامريكي 

 

 مخاطر السيولة

ليية هييذه الالتزامييات عنييد لييدى الشييركة تمويييل كيياف لمقاب. مقييدرة الشييركة بالوفيياء بتمويييل متطلباتهييا وخصوصييا التزامييات القييروض هييي مخيياطر عييدم 

 .استحقاقها

 

 

 
 

 

 
 

 


